
ДОГОВОР № 2____________________
на оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы 

за земельный участок
г. Санкт-Петербург
          « __» ________ 2026 г.
Санкт-Петербургское государственное унитарное предприятие «Петербургский метрополитен» (ГУП «Петербургский метрополитен»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице заместителя начальника метрополитена __________  ________________  _____________, действующего на основании доверенности № ___ от  ______, с одной стороны, и ________________ «_________» (___ «_____________»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора ___________________, действующего на основании Устава с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили между собой настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1 Предмет Договора
1.1 Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы за земельный участок (далее – «услуги») согласно Техническому заданию (Приложение № 1 к настоящему Договору) в соответствии с Заданием на оценку (Приложение № 4 к настоящему Договору).

1.2 Заказчик обязуется оплачивать оказанные услуги в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.3 Состав и объем услуг определяется в Техническом задании к Договору (Приложение № 1 к настоящему Договору).
2 Права и обязанности сторон

2.1 Заказчик вправе:

2.1.1 Требовать от Исполнителя надлежащего оказания услуг по Договору.

2.1.2 Осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством оказываемых услуг, соблюдением сроков их оказания и соответствием установленной Договором цене, а также качеством применяемых материалов и оборудования, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Исполнителя.

2.1.3 В случае не устранения Исполнителем недостатков в оказанных услугах в установленный Заказчиком срок, устранить указанные недостатки самостоятельно или с привлечением сторонних организаций с оплатой услуг по устранению недостатков за счет средств Исполнителя.

2.1.4 Требовать представления Исполнителем надлежащим образом оформленных отчетных и финансовых документов, подтверждающих исполнение обязательств в соответствии с Договором.

2.1.5 Запрашивать информацию о ходе и состоянии исполнения обязательств по Договору.

2.1.6 Требовать возмещения неустойки и (или) убытков, причиненных по вине Исполнителя.
2.1.7 Досрочно принять и оплатить оказанные услуги в соответствии с условиями Договора.

2.1.8 Определять лиц, непосредственно участвующих в контроле за ходом оказания Исполнителем услуг и (или) участвующих в приёмке оказанных услуг по Договору.

2.1.9 Произвести оплату оказанных услуг за вычетом соответствующего размера начисленной неустойки (штрафа, пени).

2.1.10 Приостановить оказание услуг по настоящему Договору в случае отсутствия у Исполнителя квалифицированного персонала, выявления случаев привлечения к оказанию услуг лиц, не соответствующих требованиям настоящего Договора и/или закона, прекращения (приостановки) действия разрешительной документации, предусмотренной требованиями законодательства РФ и настоящим Договором. В случае неполучения Исполнителем разрешительных документов и/или не устранения выявленных замечаний в срок, указанный Заказчиком, Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать возмещения убытков.
2.1.11 Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и (или) законодательством Российской Федерации. 

2.1.12 Предоставить Исполнителю доступ на объект (объекты) Заказчика для оказания услуг по настоящему Договору в соответствии с требованиями локальных нормативных актов Заказчика, регулирующих порядок пропускного и внутриобъектового режимов на объектах Заказчика.
2.1.13 В течение 12 (двенадцати) месяцев с момента подписания Заказчиком и Исполнителем акта об оказанных услугах требовать от Исполнителя актуализацию отчета об оценке на дату, указанную Заказчиком, и получение положительного экспертного заключения саморегулируемой организации оценщиков без взимания дополнительной платы в случае истечения срока действия отчета об оценке.

2.2 Заказчик обязан:

2.2.1 Предоставить Исполнителю документы, необходимые для оказания услуг.

2.2.2. Предоставить Исполнителю доступ на земельный участок, указанный в п. 1.1 Технического задания (Приложение № 1 к Договору), для выполнения обследования объекта оценки в соответствии с требованиями локальных нормативных актов Заказчика, регулирующих порядок пропускного и внутриобъектного режимов на объектах ГУП «Петербургский метрополитен».
2.2.3. При обнаружении в ходе оказания услуг отступлений от условий настоящего Договора, которые могут ухудшить качество оказанных услуг, или иных недостатков, заявить об этом Исполнителю в письменной форме, назначив срок их устранения.

2.2.4. Обеспечить приемку оказанных услуг по Договору по объему и качеству.

2.2.5. Оплатить оказанные услуги в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

2.2.6. Своевременно предоставить Исполнителю информацию, необходимую для исполнения Договора.

2.2.7. Выполнять иные обязанности, предусмотренные законом, иными правовыми актами или настоящим Договором.

2.3. Исполнитель обязан:

2.3.1. Исполнитель должен оказать услуги лично.
2.3.2.  Оказать предусмотренные настоящим Договором услуги с использованием своих материалов, своими силами, за свой счет, обеспечив их надлежащее качество в соответствии с условиями настоящего Договора, техническими нормами и правилами, в сроки, установленные настоящим Договором. Предоставить необходимую отчетную документацию.

2.3.3. Выполнять и обеспечивать оказание услуг с соблюдением норм пожарной и электробезопасности, техники безопасности, охраны окружающей среды, правил эксплуатации электроустановок потребителей, обеспечивать антитеррористические и противопожарные мероприятия, соблюдать иные нормы и требования, установленные настоящим Договором.

2.3.4. Немедленно письменно предупредить Заказчика при обнаружении не зависящих от Исполнителя обстоятельств, которые грозят качеству оказываемых услуг либо создают невозможность их завершения в срок.

2.3.5. Исполнять полученные в ходе оказания услуг указания Заказчика, а также в срок, установленный предписанием Заказчика, устранять обнаруженные им недостатки в оказанной услуге или иные отступления от условий настоящего Договора своими средствами и за свой счет.

2.3.6. Обеспечивать сохранность имущества, материалов, оборудования, зданий и сооружений Заказчика в период оказания услуг, а также в период устранения недостатков в оказанных услугах.

2.3.7. Обеспечивать Заказчику возможность контроля и надзора за ходом оказания услуг, качеством используемых материалов и оборудования, в том числе беспрепятственно допускать его представителей к месту оказания услуг, представлять по их требованию отчеты о ходе оказания услуг.

2.3.8. При оказании услуг соблюдать требования «Инструкции о порядке оказания услуг сторонними организациями на объектах инфраструктуры и подвижном составе ГУП «Петербургский метрополитен»» в действующей редакции, локальных нормативных актов Заказчика, регулирующих порядок пропускного и внутриобъектового режимов на объектах Заказчика, иных нормативных актов и технических документов.
2.3.9. Оказывать услуги по настоящему Договору с привлечением квалифицированного персонала и действующей разрешительной документации, предусмотренной требованиями законодательства РФ и настоящим Договором. В случае приостановления действия, необходимости внесения изменений в разрешительную документацию своевременно обратиться в уполномоченные на выдачу, возобновление, переоформление соответствующей разрешительной документации органы и организации с обязательным письменным уведомлением Заказчика. Выданная уполномоченным органом и/или организацией Исполнителю разрешительная документация, предоставляется Исполнителем Заказчику не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента её получения.
2.3.10. Привлекать к оказанию услуг на территории метрополитена лиц, имеющих гражданство РФ и/или лиц, имеющих официальное разрешение на работу на территории РФ, а также не имеющих ограничений, установленных законодательством Российской Федерации и состоящих в официальных трудовых (гражданско-правовых) отношениях с Исполнителем. При несоблюдении данных требований Заказчик вправе отказать в оформлении пропуска и разрешении въезда (прохода) на территорию метрополитена для оказания услуг.
2.3.11. При оказании услуг не осуществлять подключение к устройствам электроснабжения метрополитена.
2.3.12. При оказании услуг не осуществлять подключение к сетям водоснабжения и водоотведения метрополитена.

2.3.13. Уведомить Заказчика о передаче другим лицам права требования оплаты по настоящему Договору по сделкам уступки требования (цессии), в течение 3 (трех) рабочих дней с даты заключения соответствующего договора. При этом данные изменения вносятся в Договор путем заключения сторонами дополнительного соглашения.

2.3.14. Не предоставлять другим лицам или разглашать иным способом конфиденциальную информацию, полученную в результате исполнения обязательств по Договору.
2.3.15. Передать надлежащим образом оформленные отчетные и финансовые документы в порядке и срок, установленные Договором.

2.3.16. Согласовать с Заказчиком необходимость использования охраняемых результатов интеллектуальной деятельности, принадлежащих третьим лицам, и приобретение прав на их использование.

2.3.17. Урегулировать вопросы использования прав на результаты интеллектуальной деятельности, принадлежащих третьим лицам, в объеме, достаточном для использования в рамках оказания услуг по настоящему Договору.

2.3.18. Обеспечить передачу Заказчику полученного по Договору результата оказанных услуг, не нарушающего исключительных прав других лиц и не являющегося предметом залога, ареста или иного обременения.

2.3.19. Незамедлительно уведомлять Заказчика обо всех созданных в процессе исполнения Договора объектах интеллектуальной собственности.
2.3.20. Реализация технических, программных, организационных и иных решений, предусмотренных Техническим заданием (Приложение № 1 к настоящему Договору), не должна приводить к нарушению авторских и смежных прав третьих лиц.

2.3.21. Единолично нести ответственность, а также расходы, связанные с разбирательством по фактам нарушений, а также обеспечивать возмещение ущерба (убытков) и иных выплат в случаях, если к Заказчику будут предъявлены претензии третьих лиц о нарушении их интеллектуальных прав, связанных с использованием результата оказанных услуг по настоящему Договору.

2.3.22. В случае заключениями сторонами соглашения о приостановлении оказания услуг, в течение 3-х дней с момента получения от Заказчика соглашения о возобновлении оказания услуг, подписать его и направить в адрес Заказчика подписанный экземпляр соглашения о возобновлении оказания услуг.

2.3.23. Получить разовые пропуска для выполнения работ по Договору с учетом требований, установленными локальными нормативными актами Заказчика, регулирующими порядок пропускного и внутриобъектового режимов на объектах Заказчика.
2.3.24. Немедленно сообщить Заказчику о прекращении действия разрешительной документации, требования к наличию которой установлены действующим законодательством Российской Федерации и требованиями Технического задания (Приложение № 1 к настоящему Договору).

2.3.25. Выполнять иные обязанности, предусмотренные законом, иными правовыми актами или настоящим Договором.
2.3.26. Не передавать техническую документацию и иную документацию, полученную от Заказчика, или разработанную в ходе исполнения настоящего Договора третьими лицами без письменного согласия Заказчика (за исключением случаев согласования такой документации с компетентными государственными органами в порядке, предусмотренном Техническим заданием).
2.3.27. Привлечь для оказания услуг по оценке физических лиц, являющихся членами саморегулируемой организации оценщиков и застраховавших свою ответственность в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 №135-ФЗ: 
	ФИО
	

	Образование в области оценки
	

	Сведения о членстве в СРО
	

	Наименование страховой организации
	

	Реквизиты страхования
	

	Сумма страхования ответственности
	


	ФИО
	

	Образование в области оценки
	

	Сведения о членстве в СРО
	

	Наименование страховой организации
	

	Реквизиты страхования
	

	Сумма страхования ответственности
	


	ФИО
	

	Образование в области оценки
	

	Сведения о членстве в СРО
	

	Наименование страховой организации
	

	Реквизиты страхования
	

	Сумма страхования ответственности
	


2.4. Исполнитель вправе:

2.4.1. Требовать приемки и оплаты оказанных услуг в объеме, порядке, сроки и на условиях, предусмотренных Договором.
2.4.2. По согласованию с Заказчиком досрочно оказать услуги. При досрочном оказании услуг по Договору Исполнитель в письменной форме уведомляет Заказчика о готовности предоставить для осуществления приемки отчетную документацию в соответствии с требованиями Договора. Заказчик вправе досрочно принять и оплатить оказанные услуги в соответствии с условиями Договора.

2.4.3. По согласованию с Заказчиком оказать услуги, качество, технические и функциональные характеристики (потребительские свойства) которых являются улучшенными по сравнению с качеством и соответствующими техническими и функциональными характеристиками, указанными в Договоре.
2.4.4. Запрашивать в устной и письменной форме у третьих лиц информацию, необходимую для оказания услуг, за исключением информации, являющейся государственной или коммерческой тайной.

2.4.5. Применять самостоятельно методы проведения оценки в соответствии с требованиями Федеральных стандартов оценки (ФСО I – ФСО VI), утвержденных приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200, Федерального стандарта оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО N 5)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 04.07.2011 № 328.
3. Цена Договора и порядок расчетов
3.1. Стоимость подлежащих оказанию Исполнителем услуг определяется Расчетом цены договора (Приложение № 2 к настоящему Договору), Протоколом соглашения о цене договора (Приложение № 3 к настоящему Договору), которые являются неотъемлемыми частями настоящего Договора, и составляет ________ (___________) рублей 00 копеек,  в т.ч. НДС.
3.2. Цена Договора является твердой и не подлежит индексации.
3.3. В цену Договора включены все расходы Исполнителя, необходимые для осуществления им своих обязательств по Договору в полном объеме и надлежащего качества, в том числе стоимость материалов, применяемых Исполнителем при оказании услуг, выезд на место оказания услуг, все подлежащие к уплате налоги, сборы и другие обязательные платежи, и иные расходы, связанные с оказанием услуг по настоящему Договору.

3.4. Оплата по Договору производится в следующем порядке:

3.4.1. Оплата производится в российских рублях.

3.4.2. Авансовые платежи по договору не предусмотрены.
3.4.3. Оплата за фактически оказанные Исполнителем услуги производится Заказчиком на основании акта об оказанных услугах, подписанного Заказчиком и Исполнителем, в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подписания Заказчиком акта об оказанных услугах при условии предоставления Исполнителем счета. Оплата производится в безналичном порядке путем перечисления Заказчиком денежных средств на указанный в Договоре расчетный счет Исполнителя. Обязательство Заказчика по оплате оказанных услуг по Договору считается исполненным с момента списания денежных средств со счета Заказчика.
3.5. Услуги, оказанные Исполнителем с отклонениями от требований нормативно-правовых актов, настоящего Договора, иных исходных данных или с иными недостатками, не подлежат оплате Заказчиком до устранения Исполнителем обнаруженных недостатков.

3.6. Возможно изменение сроков оказания услуг, срока действия Договора, а также изменение объемов, стоимости Договора при исполнении Договора:

- снижение цены Договора без изменения предусмотренных Договором объемов и иных условий Договора;

- изменение объемов, предусмотренных Договором. При этом по соглашению Сторон допускается
изменение цены Договора исходя из установленной в Договоре цены единицы услуги, но не более чем на десять процентов цены Договора. Цена единицы дополнительно оказываемой услуги определяется как частное от деления первоначальной цены Договора на предусмотренное в Договоре количество такой услуги;

- однократное изменение срока исполнения обязательств по Договору в связи с существенными изменениями обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении Договора либо необходимость изменения сроков вызвана обстоятельствами непреодолимой силы и такое изменение не приводит к увеличению срока исполнения обязательств более чем в половину срока, предусмотренного Договором при его заключении;
- в иных случаях, предусмотренных Положением о закупке товаров, работ, услуг ГУП «Петербургский метрополитен».

3.7. В случае выявления Заказчиком несоответствия сведений об объемах, содержании и стоимости услуг, отраженных в документах, фактически оказанным услугам и их стоимости, определенной в соответствии с настоящим Договором, Заказчик при обнаружении этого несоответствия уведомляет об этом Исполнителя и не подписывает документы до внесения Исполнителем в них соответствующих изменений.

4. Сроки и порядок оказания услуг
4.1. Начало оказания услуг – с даты заключения настоящего договора. 
Срок окончания оказания услуг – ​ 20 рабочих дней с даты заключения настоящего договора.
4.2. Услуги должны быть оказаны в соответствии с Техническим заданием (Приложение № 1 к настоящему Договору), которое является неотъемлемой частью Договора. 

4.3. Качество оказываемых услуг должно соответствовать требованиям государственных стандартов и иной нормативно-технической документации, устанавливающей требования к качеству данного вида услуг, и удостоверяться необходимыми документами, установленными законодательством РФ.
4.4. Досрочное оказание услуг допускается только по согласованию с Заказчиком. В случае согласования досрочного оказания услуг Заказчик обязуется принять оказанные услуги и подписать акт об оказанных услугах в порядке, установленном Договором.
4.5. Обследование осуществляется на земельном участке, указанном в п. 1.1 Технического задания (Приложение № 1 к Договору), камеральные работы – в офисе Исполнителя.
4.6. При возникновении в период оказания услуг обстоятельств, препятствующих оказанию услуг, Заказчик уведомляет об этом Исполнителя в письменном виде в двухдневный срок с момента возникновения вышеуказанных обстоятельств. 
4.7. Исполнитель должен гарантировать надлежащее качество оказания услуг и оперативность их оказания.
4.8. Исполнитель не вправе разглашать полученную от Заказчика информацию.
5. Сроки и порядок приёмки оказанных услуг
5.1. Приемка услуг производится Заказчиком на соответствие объема и качества в соответствии с требованиями, установленными в настоящем Договоре.

5.2. Контроль за сроками и качеством оказания услуг производится представителем Заказчика.

5.3. Приемка услуг осуществляется в порядке, указанном в Техническом задании (Приложение №1 к Договору).

5.4
Датой принятия Заказчиком результата оказанных услуг считается дата подписания Сторонами акта об оказанных услугах.
5.5. С момента подписания сторонами акта об оказанных услугах Исполнитель передает Заказчику исключительные права на результат оказанных услуг. 
6. Ответственность сторон

6.1. Ответственность Заказчика:
6.1.1. За нарушение сроков оплаты фактически оказанных и принятых услуг Исполнитель вправе требовать уплаты пени в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.

6.2. Ответственность Исполнителя:

6.2.1 В случае приостановления оказания услуг по вине Исполнителя и/или нарушения Исполнителем сроков оказания услуг (как общего срока, так и промежуточных сроков) Заказчик вправе требовать уплаты Исполнителем пени в следующем размере: 

При нарушении сроков оказания услуг от 1-го по 90-ый день включительно – 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от стоимости не оказанных в срок услуг за каждый день просрочки.
При нарушении сроков оказания услуг свыше 90 дней – 0,3% (ноль целых три десятых процента) от стоимости не оказанных в срок услуг за каждый день просрочки.

6.2.2. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем норм пожарной и электробезопасности, техники безопасности, правил эксплуатации электроустановок потребителей на территории Заказчика,  Заказчик вправе требовать уплаты штрафа в размере 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый выявленный случай нарушения независимо от стоимости Договора.
6.2.3. За каждый факт нарушения Исполнителем требований в области охраны окружающей среды при оказании услуг на объектах метрополитена, неисполнения или ненадлежащего исполнения предписаний об устранении нарушений требований в области охраны окружающей среды  Заказчик вправе требовать уплаты штрафа в размере 1000 рублей.

6.2.4. За каждый факт нарушения «Инструкции о порядке оказания услуг сторонними организациями на объектах инфраструктуры и подвижном составе ГУП «Петербургский метрополитен»» в действующей редакции Заказчик вправе требовать уплаты штрафа в размере 50 000 (пятидесяти тысяч) рублей. При систематическом нарушении «Инструкции о порядке оказания услуг сторонними организациями на объектах инфраструктуры и подвижном составе ГУП «Петербургский метрополитен»» в действующей редакции Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.
6.2.5. За ненадлежащее качество оказанных услуг Заказчик взыскивает с Исполнителя штраф в размере 10% (десяти процентов) от стоимости услуг по Договору, и вправе требовать устранения  недостатков силами Исполнителя и за его счет. Если в результате некачественного оказания услуг у Заказчика возникли убытки, он в соответствии со ст. 15 ГК РФ вправе потребовать у Исполнителя возмещения убытков в полном объеме.
6.2.6. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств предусмотренных Договором, за исключением просрочки исполнения Исполнителем обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Договором, Заказчик вправе требовать уплаты Исполнителем штрафа в размере 10% (десять процентов) от цены Договора и устранения недостатков силами Исполнителя и за его счет.
6.2.7. В случае, если Сторонами было подписано соглашение о приостановлении оказания услуг, и Исполнитель уклоняется от подписания соглашения о возобновлении оказания услуг, в течении 3-х дней с момента получения от Заказчика такого соглашения, Заказчик оставляет за собой право взыскать штраф в размере 10% (десять процентов) от цены Договора.

6.2.8. За каждый факт нарушения п.п. 2.3.11, 2.3.24 настоящего договора, а также требований локальных нормативных актов Заказчика, регулирующих порядок пропускного и внутриобъектового режимов на объектах Заказчика, Заказчик вправе требовать уплаты штрафа в размере 50 000 (пятидесяти тысяч) рублей.
6.2.9. За каждый факт нарушения Исполнителем санитарно-эпидемиологических требований при оказании услуг на объектах метрополитена, неисполнения или ненадлежащего исполнения предписаний об устранении нарушений санитарно-эпидемиологических требований Заказчик вправе взыскать с Исполнителя штраф в размере 1000 рублей.
6.2.10. За нарушение сроков устранения недостатков в оказанных услугах Заказчик вправе требовать уплаты пени в размере, указанном в п. 6.2.1 настоящего Договора.

6.2.11. За нарушение сроков устранения недостатков в оказанных услугах, обнаруженных в течение гарантийного срока, Заказчик вправе требовать уплаты пени в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от стоимости услуг по Договору, за каждый день просрочки.
6.2.12. Исполнитель несет полную ответственность за природоохранную деятельность, в том числе по обращению с отходами при оказании услуг по Договору с условием исполнения требований, предъявляемых действующим законодательством РФ.

6.2.13. Исполнитель несет ответственность за ненадлежащее качество предоставленных и используемых им при оказании услуг материалов и оборудования, а также за использование материалов и оборудования, прав на результаты интеллектуальной деятельности, обремененных правами третьих лиц. В случае нарушения данного пункта или предоставления результата оказанных услуг, обремененного правами третьих лиц, Исполнитель обязуется компенсировать Заказчику понесенные убытки в полном объеме.

6.2.14. В случае причинения вреда Заказчику или 3-м лицам вследствие ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Исполнителем, Исполнитель возмещает причиненный ущерб в полном объеме.

6.2.15. В случае предъявления Заказчику претензий третьих лиц, в том числе государственных органов, возникших по вине Исполнителя, Исполнитель обязуется компенсировать Заказчику понесенные убытки в полном объеме независимо от стоимости услуг по Договору и окончания срока действия Договора.

6.2.16. При выявлении факта прохождения на территорию метрополитена (по территории метрополитена) двух и более лиц по одному пропуску, Заказчик вправе требовать уплаты штрафа  в размере 1 000 (одна тысяча) рублей за каждый выявленный случай нарушения независимо от стоимости Договора.
6.2.17.  В случае прохода на территорию метрополитена работников Исполнителя (а также 3-их лиц) по пропускам, выданным иным лицам, Заказчик вправе требовать от Исполнителя уплаты штрафа  в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей за каждый выявленный случай нарушения независимо от стоимости Договора.
6.2.18. В случае прохода на территорию метрополитена работников Исполнителя (а также 3-их лиц) по пропускам, выданным иным лицам два и более раза, Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.
6.2.19. За каждый факт не предоставления (ненадлежащего предоставления) предусмотренных настоящим Договором документов, подтверждающих квалификацию Исполнителя и/или сотрудников Исполнителя (в случае если такие требования установлены), Заказчик вправе требовать от Исполнителя уплаты штрафа в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей независимо от стоимости Договора.

6.2.20. При обнаружении недостатков Исполнитель обязан безвозмездно устранять их своими силами, а также возместить Заказчику причиненные убытки в полном объеме.

6.2.21. Исполнитель несет ответственность за соблюдение требований действующего законодательства Российской Федерации в области транспортной безопасности, а также локальных нормативных актов ГУП «Петербургский метрополитен», регулирующих порядок осуществления пропускного и внутриобъектового режимов объектов метрополитена.
6.3. Днем оплаты Исполнителем требования об уплате неустойки (штрафа, пени) является день поступления денежных средств на расчетный счет Заказчика, указанный в разделе 14 настоящего Договора.
6.4. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Договором, произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы или по вине другой стороны.

6.5. Оплата Исполнителем неустойки (штрафа, пени) или применение иной формы ответственности не освобождает его от исполнения обязательств по Договору.

6.6. Подписанием настоящего Договора Исполнитель подтверждает свое согласие на оплату оказанных услуг по Договору за вычетом суммы неустойки (пеней, штрафов), взымаемой Заказчиком, в соответствии с настоящим разделом.

6.7. Стороны пришли к соглашению об отсутствии прав на получение с должника процентов по денежному обязательству, предусмотренному статьей 317.1 Гражданского кодекса РФ.
6.8. Общая сумма начисленных пеней за просрочку исполнения Исполнителем обязательств в части нарушения сроков оказания услуг, не может превышать цену Договора.
6.9. Общая сумма начисленных пеней за ненадлежащее исполнение Заказчиком обязательств по оплате фактически оказанных и принятых услуг не может превышать цену Договора.
6.10. Гражданская ответственность Исполнителя при осуществлении оценочной деятельности должна быть застрахована (полис от_№_______________).
7. Срок действия Договора

7.1. Договор вступает в силу со дня подписания его Сторонами и действует по _____ 2026 г. (включительно).  
7.2. Окончание срока действия Договора не влечет прекращения неисполненных обязательств по настоящему Договору.
7.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение ими обязательств, допущенных в период действия Договора.
8. Гарантийный срок 

8.2. Гарантийный срок на оказанные услуги составляет 12 (двенадцать) месяцев с даты подписания сторонами акта об оказанных услугах в полном объёме.

8.3. Если в течение гарантийного срока обнаружатся недостатки (дефекты) в оказанных услугах, то Исполнитель обязан устранить недостатки за свой счет и в указанные Заказчиком сроки. Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения Исполнитель обязан направить своего представителя не позднее 2 (двух) дней со дня получения письменного извещения Заказчика. Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения недостатков. 

8.4. При отказе Исполнителя от составления или подписания акта обнаруженных недостатков, в том числе в случае ненаправления Исполнителем своего представителя для составления указанного акта в установленный срок, Заказчик составляет односторонний акт, который имеет полную юридическую силу и является доказательством наличия указанных в нем недостатков.
9. Порядок изменения и расторжения Договора

9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.
9.2. При исполнении Договора  по согласованию Заказчика с Исполнителем, допускается оказание услуг качество, технические и функциональные характеристики (потребительские свойства) которых являются улучшенными по сравнению с качеством и соответствующими техническими и функциональными характеристиками, указанными в Договоре. Данные изменения оформляются в виде дополнительного соглашения к Договору. 
9.3. При исполнении Договора не допускается перемена Исполнителя, за исключением случаев, если новый Исполнитель является правопреемником Исполнителя по Договору вследствие реорганизации юридического лица в форме преобразования, слияния или присоединения.
9.4. В случае перемены Заказчика по настоящему Договору права и обязанности Заказчика переходят к новому Заказчику в том же объеме и на тех же условиях.
9.5. Настоящий Договор может быть прекращен досрочно в одностороннем порядке только в случаях и на условиях, предусмотренных законом или настоящим Договором. 

9.6. Расторжение Договора по соглашению Сторон совершается в письменной форме и возможно в случае наступления условий, при которых для одной из Сторон или обеих Сторон дальнейшее исполнение обязательств по Договору невозможно либо возникает нецелесообразность исполнения Договора.
9.7. В случае расторжения Договора по соглашению сторон Исполнитель возвращает полученную от Заказчика документацию и иные товарно-материальные ценности, переданные для оказания услуг по Договору.
9.8. Односторонний отказ Заказчика от исполнения Договора:

9.8.1. Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае установления факта проведения в отношении Исполнителя ликвидации или принятия арбитражным судом решения о признании его банкротом и об открытии конкурсного производства, а также процедуры банкротства в отношении Исполнителя, факта приостановления его деятельности, в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 
9.8.2. Заказчик в одностороннем порядке отказывается от исполнения Договора, в случае если будет выявлен факт предоставления Исполнителем недостоверных сведений, что позволило ему стать победителем закупки.

9.8.3. Заказчик в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения Договора, письменно уведомив об этом Исполнителя, если отступления от условий Договора или недостатки, обнаруженные при приемке оказанных услуг, в установленные Заказчиком сроки не были устранены либо являются существенными и неустранимыми.

9.8.4. Если Исполнитель не приступает своевременно к исполнению Договора или оказывает услуги настолько медленно, что окончание их к сроку становится явно невозможным, Заказчик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать возмещения убытков.

9.8.5. Заказчик вправе в одностороннем порядке (при отсутствии вины Исполнителя) отказаться от исполнения настоящего Договора в полном объеме или частично, при условии оплаты Исполнителю фактически понесенных им расходов, связанных с исполнением настоящего Договора. Об одностороннем отказе от исполнения Договора в соответствии с настоящим пунктом Заказчик должен предупредить Исполнителя письменно не менее чем за 3 (три) календарных дня до предполагаемой даты отказа Заказчика от исполнения Договора. Договор следует считать измененным или расторгнутым по истечение 3 (трех) календарных дней с момента получения Исполнителем уведомления Заказчика об одностороннем отказе от исполнения Договора полностью или частично, если более длительный срок расторжения или изменения Договора не предусмотрен в уведомлении Заказчика. 
9.8.6. В случае расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке по вине Исполнителя (в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Исполнителем своих обязательств по Договору), Договор считается расторгнутым или измененным с момента получения Исполнителем уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора или с даты, прямо указанной в уведомлении.
10. Обстоятельства непреодолимой силы
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение обязательств по Договору, если они явились следствием непреодолимой силы (форс-мажор) (пожар, наводнение, землетрясение или другие обстоятельства чрезвычайного характера), и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Договора. Стороны определили, что сезонные розливы рек, осенне-зимний ледостав, отсутствие переправ либо зимних ледовых дорог не относятся к форс-мажорным обстоятельствам.

10.2. Сторона, для которой создалась невозможность выполнения обязательств по Договору, обязана немедленно (в течение 3 (трех) рабочих дней) известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Несвоевременное извещение об этих обстоятельствах лишает соответствующую сторону права ссылаться на них в будущем.
10.3. Обязанность доказать наличие обстоятельств непреодолимой силы лежит на стороне Договора, не выполнившей свои обязательства по Договору.
10.4. Если обстоятельства и их последствия будут длиться более 1 (одного) месяца, то Стороны вправе расторгнуть Договор. В этом случае ни одна из сторон не имеет права потребовать от другой Стороны возмещения убытков.
11. Антикоррупционные условия

11.1. При исполнении своих обязательств по Договору стороны обязуются не совершать, а также обязуются обеспечивать, чтобы их аффилированные лица, сотрудники и посредники не совершали прямо или косвенно следующих действий:
- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) публично-правовым образованиям, должностным лицам публично-правовых образований, близким родственникам таких должностных лиц либо лицам, иным образом связанным с государством, в целях неправомерного получения преимуществ для сторон по Договору, их аффилированных лиц, работников или посредников, действующих по Договору;

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) сотрудникам другой стороны по Договору, ее аффилированным лицам с целью обеспечить совершение ими каких-либо действий в пользу стимулирующей стороны (предоставить неоправданные преимущества, предоставить какие-либо гарантии и т.д.);

- не совершать иных действий, нарушающих антикоррупционное законодательство Российской Федерации.

12. Порядок разрешения споров
12.1. Заказчик и Исполнитель должны приложить все усилия, чтобы путем прямых переговоров разрешить к обоюдному удовлетворению Сторон все противоречия или спорные вопросы, возникающие между ними в рамках Договора.
12.2. Споры и разногласия, не урегулированные путем переговоров между сторонами, разрешаются в претензионном порядке. 
12.3. Претензии направляются по адресам, указанным в разделе 14 настоящего Договора заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложений либо направляются по адресам электронной почты указанным в разделе 14 настоящего Договора, подписанные электронной подписью. Сторона не вправе ссылаться на изменение своих почтовых реквизитов, а также изменение адреса электронной почты в случае, если такие изменения не оформлены дополнительным соглашением к настоящему Договору.
12.4. В отношении всех претензий, направляемых по Договору, Сторона, которой адресована данная претензия, обязуется дать письменный ответ по существу претензии в срок не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней с даты ее получения адресатом.
12.5. Споры и разногласия по настоящему Договору, которые не будут решены в досудебном (претензионном) порядке, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

13. Прочие условия

13.1. Подписывая настоящий Договор, Исполнитель подтверждает, что ознакомлен с требованиями Технического задания (Приложение № 1 к настоящему Договору), порядком оказания услуг, условиями их приемки, а также иных документов, устанавливающих требования к оказанию услуг, указанных в настоящем Договоре в объеме, достаточном для оказания услуг, и не имеет претензий к объему и качеству исходной документации.

13.2. На момент заключения настоящего Договора Исполнитель ознакомлен со всеми действующими локальными актами Заказчика, необходимыми для оказания услуг по настоящему Договору.

13.3. Все применяемые Исполнителем при оказании услуг материалы и оборудование должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие их качество.  

13.4. Исполнитель гарантирует, что специалисты - оценщики не являются учредителями, собственниками, акционерами, должностными лицами или работниками Заказчика, лицами, имеющими имущественный интерес в объекте оценки, не состоят с указанными лицами в близком родстве или свойстве.

13.5. Исполнитель гарантирует, что специалисты - оценщики в отношении объекта оценки не имеют вещных или обязательственных прав вне Договора.
13.6. Исполнитель гарантирует, что размер оплаты работ по Договору специалистов-оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.
13.7. Стороны свидетельствуют, что каждая из Сторон Договора не является учредителем, собственником, акционером, кредитором или должностным лицом другой Стороны Договора.
13.8. Возражения Заказчика против содержания отдельных частей отчёта не могут рассматриваться в качестве основания расторжения Договора или отказа от приемки услуг.
13.9. Исполнитель в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» полностью принимает на себя ответственность за возмещение убытков, причиненных Заказчику, или имущественный вред, причиненный третьим лицам вследствие использования  итоговой оценки рыночной стоимости услуг по размещению оборудования на территории ГУП «Петербургский метрополитен», указанной в отчете, составленном и подписанным оценщиком во исполнение настоящего Договора, в пределах  страховой суммы полиса страхования ответственности.
13.10. Данные отчетов об оценке, а также информация и документация, использованная в отчетах, действительны в полном объеме только для указанных в Договоре объектов оценки, цели оценки, даты составления отчета.
13.11. Стороны обязаны в течение 5 (пяти) рабочих дней письменно сообщать друг другу об изменении своего места нахождения, почтового адреса, номеров телефонов, факсов, адреса электронной почты, банковских и иных реквизитов. Изменение реквизитов сторон оформляется дополнительным соглашением к Договору.

13.12. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору, в том числе изменение реквизитов, исправление технических ошибок, действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

13.13. Для контроля исполнения Договора и информирования Сторон о выявленных недостатках исполнения Договора Стороны предоставляют друг другу информацию о лицах, ответственных за ведение переговоров, согласование и передачу документов в рамках исполнения Договора, с указанием их контактных данных (телефон, адрес электронной почты).

13.14. Во всем остальном, что не урегулировано настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

13.15. Настоящий Договор составлен на 13 (тринадцати) листах в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
13.16. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие документы:

Приложение № 1 – Техническое задание на 7 листах;

Приложение № 2 – Расчет цены договора на 1 л.
Приложение № 3 – Протокол соглашения о цене договора на 1 л.

Приложение № 4 – Задание на оценку на 2 л.
14. Адреса места нахождения, банковские реквизиты сторон
	Заказчик:
	Исполнитель:

	Санкт-Петербургское государственное унитарное предприятие «Петербургский метрополитен» (ГУП «Петербургский метрополитен»)
Юридический адрес: 190013, г. Санкт-Петербург, Московский пр., д.28.

Адрес подразделения: 190013, 

г. Санкт-Петербург, Московский пр., д.28

Центр имущественно-земельных отношений Управления метрополитена

Тел./факс:301-98-99, 2-16-06

ИНН 7830000970; КПП 997650001; 

ОГРН 1027810223407

р/счёт 406 028 108 000 000 000 44 в АО «АБ «РОССИЯ»

к/счёт 30101810800000000861

БИК 044030861 ОКПО 03222055
	


15. Подписи сторон

	«Заказчик»


	
	«Исполнитель»

                                      

	М.П.
	
	М.П.

	________________ /____________ /

        Подпись              расшифровка подписи


	
	________________ / _______________/

           Подпись              расшифровка подписи



	«____» __________ 20__ г.
	
	«____» __________ 20__ г.


Приложение № 1 к Договору от « __ » ______2026 г.

№  2_______________
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы 

за земельный участок
Содержание технического задания 

1. Общие сведения.

2. Требования к оказанию услуг.

3. Состав и содержание услуг.

4. Порядок контроля и приемки.

5. Состав документации.

6. Порядок оплаты.
Раздел 1. «Общие сведения»

1.1. Предмет оказания услуг:
Оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы за земельный участок  по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, МО «Рощинское городское поселение», г.п. Рощино, ул. Кирова, уч. 34, кадастровый номер 47:01:0701001:93, предоставленный ГУП «Петербургский метрополитен» в аренду по договору аренды от 19.07.2019 № 47/ЗД‑040074 (далее – Участок), в целях предоставления Предприятию права застройки (проведения работ по строительству (реконструкции) объектов недвижимости) на Участке, заключения дополнительного соглашения к договору аренды Участка, учитывающего изменение цели использования Участка, исходя из видов деятельности, которые Предприятие планирует осуществлять на Участке. 
1.2. Перечень документов, на основании которых оказываются услуги: 

- Федеральный закон РФ от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (Собрание законодательства РФ, № 31, 03.08.1998, ст. 3813);

- Федеральный закон РФ от 09.02.2007 № 16-ФЗ «О транспортной безопасности» (Собрание законодательства РФ, 12.02.2007, № 7, ст. 837);

- Приказ Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200 «Об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки» (Официальный интернет-портал правовой информации http://pravo.gov.ru, 11.05.2022);
- Приказ Минэкономразвития России от 04.07.2011 № 328 «Об утверждении Федерального стандарта оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО №5)» (Вестник Росреестра, №3, 2011);

- Приказ Минэкономразвития России от 29.05.2017 № 257 «Об утверждении Порядка формирования перечня экзаменационных вопросов для проведения квалификационного экзамена в области оценочной деятельности, Порядка проведения и сдачи квалификационного экзамена в области оценочной деятельности, в том числе порядка участия претендента в квалификационном экзамене в области оценочной деятельности, порядка определения результатов квалификационного экзамена в области оценочной деятельности, порядка подачи и рассмотрения апелляций, предельного размера платы, взимаемой с претендента за прием квалификационного экзамена в области оценочной деятельности, типов, форм квалификационных аттестатов в области оценочной деятельности, Порядка выдачи и аннулирования квалификационного аттестата в области оценочной деятельности» (документ опубликован не был);

- приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 № 328 «Об утверждении Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)» (документ опубликован не был);

- «Инструкция о порядке оказания услуг сторонними организациями на объектах инфраструктуры и подвижном составе ГУП «Петербургский метрополитен», введенная в действие приказом начальника метрополитена от 11.06.2021 № 841;

- локальные нормативные акты Заказчика, регулирующие порядок пропускного и внутриобъектового режимов на объектах ГУП «Петербургский метрополитен»;

- протокол Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга совещания № 61‑ПК 08.11.2024. 

- Письмо Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга от 26.11.2024 № 05‑10‑116340/24-0-1.
- Письмо Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга от 24.11.2025 № 05‑10‑111179/25-0-1.
- Задание на оценку и иные документы.

1.3. Цель услуги: определение рыночной стоимости арендной платы за Участок в квартал, без НДС в целях заключения дополнительного соглашения к договору аренды Участка, учитывающего изменение цели его использования и предоставления Предприятию права застройки.
1.4. Сведения об источнике и порядке финансирования:
Собственные средства ГУП «Петербургский метрополитен».
1.5. Характеристики объекта оказания услуг: 
Выписка из ЕГРН на Участок, предоставленный в аренду ГУП «Петербургский метрополитен» в соответствии с договором аренды земельного участка от 19.07.2019 № 47/ЗД‑040074.
1.6. Сроки начала и окончания услуг:

Начало оказания услуг – с даты заключения договора.

Срок окончания оказания услуг – в течении 20 рабочих дней с даты заключения договора. 

1.7. Место оказания услуг: Обследование осуществляется по адресу Участка указанного 
в п. 1.1 настоящего технического задания, камеральные работы – в офисе Исполнителя.

Раздел 2. «Требования к оказанию услуг»

2.1. В рамках предмета Договора необходимо оказать услуги по определению рыночной стоимости арендной платы за земельный участок в соответствии с законодательством РФ.
2.1.1. Получение выписок из Единого государственного реестра недвижимости осуществляется Исполнителем своими силами и средствами.
2.2. Услуги должны быть оказаны в соответствии с правилами пожарной безопасности и другими правилами и приказами, действующими на метрополитене, с соблюдением техники безопасности, противопожарных и антитеррористических мероприятий. 

2.3. При оказании услуг Исполнитель должен руководствоваться нормативными документами, указанными в п. 1.2 настоящего Технического задания.

2.4. Исполнитель обеспечивает при оказании услуг, в том числе в период исполнения гарантийных обязательств, на объектах метрополитена соблюдение санитарно‑эпидемиологических требований.

2.5. Исполнитель несет ответственность за соблюдение на объектах метрополитена санитарно-эпидемиологических требований при оказании услуг, в том числе в период исполнения гарантийных обязательств.

2.6. Исполнитель обеспечивает исполнение предписаний об устранении нарушений санитарно-эпидемиологических требований, допущенных при оказании услуг на объектах метрополитена, в том числе в период исполнения гарантийных обязательств.

2.7. Оказание услуг и подготовленные Исполнителем по итогам оказания услуг документы должны соответствовать действующему законодательству по оценочной деятельности.

2.8. Требования к применяемым материалам: использование Исполнителем сертифицированных материалов, разрешенных к применению; наличие сертификатов на используемые материалы.

2.9. Гарантия на оказанные услуги должна быть не менее 12 (двенадцати) месяцев с момента подписания Заказчиком и Исполнителем акта об оказанных услугах по Договору.

2.10. Требования к Исполнителю в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»:
2.10.1. Исполнитель обязан привлечь для оказания услуг по оценке физических лиц, являющихся членами саморегулируемой организации оценщиков и застраховавших свою ответственность в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 № 135-ФЗ.

2.10.2. Оценщик должен соответствовать следующим требованиям:

- являться членом саморегулируемой организации оценщиков, что подтверждается выпиской из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков по форме, утвержденной Приказом Минэкономразвития России от 24.10.2020 № 699 «Об утверждении порядка ведения саморегулируемой организацией оценщиков реестра членов саморегулируемой организации оценщиков и предоставления доступа к информации, содержащейся в этом реестре, заинтересованным лицам и дополнительных требований к составу сведений, включаемых в реестр членов саморегулируемой организации оценщиков» (Зарегистрировано в Минюсте России 27.11.2020 № 61119);

- гражданская ответственность оценщика должна быть застрахована по договору обязательного страхования гражданской ответственности, размер страховой суммы в котором не может быть менее чем триста тысяч рублей, что подтверждается договором страхования ответственности (страховым полисом);

- Оценщик должен иметь квалификационный аттестат по направлениям деятельности «Оценка движимого имущества», «Оценка недвижимости».
2.10.3. Гражданская ответственность Исполнителя за нарушение Договора и ответственность за причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требований Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности должна быть застрахована по договору обязательного страхования гражданской ответственности на срок не менее чем один год, что подтверждается договором страхования ответственности (страховым полисом). Страховая сумма, в пределах которой страховщик обязуется произвести выплату страхового возмещения при наступлении каждого страхового случая в течение срока действия договора обязательного страхования ответственности не может быть менее чем пять миллионов рублей.

2.10.4. В случае осуществления оценщиком оценочной деятельности в качестве работника юридического лица, Исполнитель должен иметь в штате не менее двух оценщиков, право осуществления оценочной деятельности которых не приостановлено и которые вправе осуществлять оценочную деятельность в соответствии с действующим законодательством, что подтверждается выпиской из штатного расписания организации или копией трудовых договоров или иным документом, подтверждающим трудовые отношения. 

В случае осуществления оценщиком оценочной деятельности в качестве индивидуального предпринимателя Исполнитель должен быть зарегистрирован в этом качестве в установленном законодательством РФ порядке.

2.11. В случае наличия замечаний Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга и иных контролирующих органов на подготовленные Исполнителем отчеты об оценке и (или) экспертные заключения саморегулируемой организации оценщиков, Исполнитель в течение гарантийных обязательств обязан устранить замечания своими силами и за свой счет в срок, установленный Заказчиком.

2.12. Услуги должны быть оказаны Исполнителем с использованием своих материалов, своими силами и средствами, без привлечения соисполнителей, обеспечивая их надлежащее качество, и в сроки установленные настоящим техническим заданием.

2.13. Вход работников в эксплуатируемые сооружения должен осуществляться в соответствии с пропускным режимом ГУП «Петербургский метрополитен».

Для оформления пропусков до начала оказания услуг, а также в дальнейшем, в случае привлечения к оказанию услуг новых сотрудников, Исполнитель обязан предоставить Заказчику сведения обо всех работающих сотрудниках на объектах, в том числе иностранных гражданах (с предоставлением заверенных копий всех разрешающих документов на каждого иностранного сотрудника).

Исполнитель несёт ответственность за соблюдение своими сотрудниками при оказании услуг требований локальных нормативных актов Заказчика, регулирующих порядок пропускного и внутриобъектового режимов на объектах ГУП «Петербургский метрополитен».
2.14. Необходимость оформления приказа (указания) по метрополитену об оказании услуг, проекта оказания услуг по договору на оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы за земельный участок отсутствует.
2.15. Исполнитель компенсирует Заказчику понесенные затраты в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем требований настоящего технического задания, в том числе ущерб, нанесенный окружающей среде.

2.16. Исполнитель обязан привлекать к оказанию услуг лиц, имеющих гражданство РФ и/или лиц, имеющих официальное разрешение на работу на территории РФ.

2.17. Исполнитель обязан привлекать к оказанию услуг на территории метрополитена лиц, не имеющих ограничений, установленных законодательством Российской Федерации и состоящих в официальных трудовых (гражданско-правовых) отношениях с Исполнителем.
2.18. Исполнитель не вправе разглашать полученную от Заказчика информацию.

2.19. При оказании услуг отходов не образуется, подключение к устройствам электроснабжения и иным инженерным сетям метрополитена не допускается.

2.20. Условия авансирования – без аванса.

2.21. Итоговая величина рыночной стоимости услуг размеру арендной платы за земельный участок должна быть выражена в валюте Российской Федерации (рублях) без учета коммунальных расходов, в квартал без НДС.
2.22. Оценку производить по состоянию и в ценах на дату проведения оценки.
2.23. Исполнитель гарантирует, что специалисты - оценщики не являются учредителями, собственниками, акционерами, должностными лицами или работниками Заказчика, лицами, имеющими имущественный интерес в объекте оценки, не состоят с указанными лицами в близком родстве или свойстве.
2.24. Исполнитель гарантирует, что специалисты - оценщики в отношении объекта оценки не имеют вещных или обязательственных прав вне Договора.
2.25. Исполнитель гарантирует, что размер оплаты услуг по Договору специалистов‑оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости услуг по размещению оборудования.
2.26. Исполнитель и Заказчик свидетельствуют, что каждая из Сторон Договора не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работником другой Стороны Договора. Исполнитель свидетельствует, что не является лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, либо состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.

2.27. Возражения Заказчика против содержания отдельных частей отчёта не могут рассматриваться в качестве основания расторжения Договора или отказа от приемки услуг.

2.28. Исполнитель в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135‑ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» полностью принимает на себя ответственность за возмещение убытков, причинённых Заказчику, или имущественный вред, причинённый третьим лицам вследствие использования  итоговой оценки рыночной стоимости услуг по размещению оборудования на территории ГУП «Петербургский метрополитен», указанной в отчёте, составленном и подписанным оценщиком во исполнение настоящего Договора, в пределах  страховой суммы полиса страхования ответственности.

2.29. Данные отчётов об оценке, а также информация и документация, использованная в отчётах, действительны в полном объёме только для указанных в Договоре и задании на оценку объектов оценки, целей оценки, и на дату составления отчёта.

2.30. В течение 12 (двенадцати) месяцев с момента подписания Заказчиком и Исполнителем акта об оказанных услугах по Договору Заказчик вправе требовать от Исполнителя актуализацию отчета об оценке на дату, указанную Заказчиком, и получение положительного экспертного заключения саморегулируемой организации оценщиков без взимания дополнительной платы в случае истечения срока действия отчета об оценке
Раздел 3. «Состав и содержание услуг»
	№ № п/п
	Наименование услуги
	Место оказание услуги
	Этапы 
оказания услуги
	Ед.
изм
	Кол-во
	Периодичность оказания услуг

	11
	Оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы за земельный участок 
	Обследование осуществляется по адресу Участка; камеральные работы – 
в офисе Исполнителя

	- установление количественных и качественных характеристик объекта оценки;
- описание объектов, исследование состояния и выделение особенностей объекта оценки;

- изучение предоставленной Заказчиком документации на объект оценки;

- анализ рыночной информации;

- определение рыночной стоимости арендной платы за земельный участок в квартал, без НДС; 
- составление письменного отчета об оценке;

- экспертиза отчета об оценке саморегулируемой организацией оценщиков
	услуга
	1
	однократно


Раздел 4. «Порядок контроля и приемки»

4.1. Услуги должны оказываться Исполнителем в строгом соответствии с «Инструкцией о порядке оказания услуг сторонними организациями на объектах инфраструктуры и подвижном составе ГУП «Петербургский метрополитен».

4.2. В период оказания услуг, а также в период устранения недостатков в оказанных услугах на территории Заказчика Исполнитель должен обеспечивать сохранность имущества, материалов, оборудования, зданий и сооружений.

4.3. Контроль сроков оказания услуг, качества и объемов оказанных услуг осуществляется сотрудниками отдела землепользования центра имущественно-земельных отношений Управления метрополитена ГУП «Петербургский метрополитен».
4.4. Приёмка оказанных услуг по Договору осуществляется без создания комиссии. При приемке проверяются объём и качество оказанных услуг на соответствие требованиям, указанным в разделе 2 настоящего технического задания. 

Заказчик в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения документов по Договору обязан подписать акт и один экземпляр возвратить Исполнителю, или направить Исполнителю мотивированный отказ от подписания акта. Акт об оказанных услугах по Договору подписывается и датируется Заказчиком непосредственно в день фактической приёмки оказанных услуг.
4.5. Исполнитель обязан гарантировать качество оказания услуг. В случае обнаружения в процессе приемки оказания услуг их несоответствия требованиям, предусмотренным Договором, а также требованиям государственных стандартов, нормативно-технической документации, устанавливающей требования к качеству данного вида услуг, Заказчик в день приёмки оказанных услуг по Договору направляет Исполнителю в письменной форме мотивированный отказ от подписания акта об оказанных услугах.
4.6. Услуги, оказанные Исполнителем с отклонениями от требований нормативно-правовых актов, иных исходных данных или с иными недостатками, не подлежат приёмке и оплате Заказчиком до устранения Исполнителем обнаруженных недостатков.

4.7. Исполнитель обязан устранить недостатки своими силами и за свой счёт и представить результат оказанных услуг или надлежаще оформленные сопроводительные документы. Срок устранения недостатков – не более 10 (десяти) календарных дней со дня получения Исполнителем мотивированного отказа, если иной срок дополнительно не согласован сторонами. Исправление недостатков не освобождает Исполнителя от уплаты пеней (неустойки) за просрочку сдачи услуг.

4.8. При обнаружении в процессе оказания услуг несоответствия оказываемых услуг требованиям, предусмотренным Договором, а также требованиям государственных стандартов, нормативно-технической документации, устанавливающей требования к качеству данного вида услуг, Заказчиком составляется акт об обнаруженных недостатках со сроками устранения обнаруженных несоответствий. Исполнитель обязан устранить указанные в акте недостатки своими силами и за свой счёт в срок, установленный Заказчиком. Срок устранения недостатков, если иное не указано в акте, не должен превышать 3 (трех) календарных дней со дня составления акта. 

4.9. В случае если Исполнитель не согласен с указанными Заказчиком недостатками в оказанных услугах, Исполнитель обязан самостоятельно подтвердить качество оказанных услуг заключением эксперта, экспертной организации и оригинал экспертного заключения представить Заказчику. Выбор эксперта, экспертной организации осуществляется Исполнителем и согласовывается с Заказчиком. Оплата услуг эксперта, экспертной организации, а также всех расходов для экспертизы осуществляется Исполнителем.

4.11. Датой принятия Заказчиком результата оказанных услуг по Договору считается дата подписания Сторонами акта об оказанных услугах.

Раздел 5. «Состав документации»
В день окончания оказания услуг по Договору Исполнитель передает Заказчику следующие документы:
- отчет об оценке рыночной стоимости арендной платы за земельный участок на бумажном носителе – 2 экземпляра и в электронном виде в формате .pdf на диске;

- положительное экспертное заключение на отчет об оценке, подготовленное экспертом или экспертами саморегулируемой организации оценщиков в соответствии с требованиями приказа Минэкономразвития России от 04.07.2011 № 328 «Об утверждении Федерального стандарта оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО №5)» (Вестник Росреестра, №3, 2011) на бумажном носителе - 2 экземпляра и в электронном виде в формате .pdf на диске;
- акт об оказанных услугах в 2-х экземплярах, подписанный и датированный не позднее дня окончания оказания услуг;
- счет;
- счет-фактура.
Раздел 6. «Порядок оплаты услуг»
6.1. Оплата фактически оказанных Исполнителем услуг производится Заказчиком после предоставления в адрес Заказчика документов, указанных в п. 5 настоящего технического задания, на основании акта об оказанных услугах, подписанного Заказчиком и Исполнителем, не позднее 7 (семи) рабочих дней с даты подписания Заказчиком акта об оказанных услугах при условии предоставления Исполнителем счета и счёта-фактуры, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.
6.2. Услуги, оказанные Исполнителем с отклонениями от требований нормативно‑правовых актов, иных исходных данных или с иными недостатками, не подлежат оплате Заказчиком до устранения Исполнителем обнаруженных недостатков.
6.3. Основанием для оплаты оказанных по Договору услуг является надлежащим образом оформленный акт об оказанных услугах в 2 экземплярах, подписанный Исполнителем и Заказчиком, с приложением счёта и счёта‑фактуры. 

Раздел 7. Подписи сторон

	«Заказчик»


	
	«Исполнитель»

                                      

	М.П.
	
	М.П.

	________________ /___________ /
        Подпись              расшифровка подписи


	
	________________ / _____________/

           Подпись              расшифровка подписи



	«____» __________ 20__ г.
	
	«____» __________ 20__ г.


Приложение № 2 к Договору от «       » _________ 2026 г.

№ __
Расчет цены договора
	№

 п.п.


	Наименование услуги
	Цена без НДС, руб. *
	Кол-во
	Ед.изм.
	Общая стоимость, руб. 

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Определение рыночной стоимости арендной платы за земельный участок 
	
	1
	услуга
	

	ИТОГО:
	


* НДС не облагается в связи с применением УСН в соответствии с п. 2 ст. 346.11 НК РФ
Подписи сторон

	«Заказчик»


	
	«Исполнитель»

                                      

	М.П.
	
	М.П.

	________________ /____________ /

        Подпись              расшифровка подписи


	
	________________ / ______________/

           Подпись              расшифровка подписи



	«____» __________ 20__ г.
	
	«____» __________ 20__ г.


Приложение № 3 к Договору от «     » ________ 2026 г.

№ 
П Р О Т О К О Л

СОГЛАШЕНИЯ О ЦЕНЕ ДОГОВОРА
на оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы 

за земельный участок
Мы, нижеподписавшиеся, от лица Заказчика – Санкт-Петербургского государственного унитарного предприятия «Петербургский метрополитен» (ГУП «Петербургский метрополитен») – заместитель начальника метрополитена __________________, действующий на основании доверенности № ___ от    .  .  , с одной стороны, от лица Исполнителя – _______________ «________________» (___ «______________») - генеральный директор _________________, действующий на основании Устава, с другой стороны, удостоверяем, что сторонами достигнуто соглашение о цене Договора на оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы за земельный участок. 

Общая стоимость услуг составляет _________ (__________) рублей __ копеек, в т.ч. НДС 

Настоящий протокол определяет общую стоимость по Договору (п. 3.1 Договора).
Подписи сторон
	«Заказчик»


	
	«Исполнитель»

                                      

	М.П.
	
	М.П.

	________________ /___________ /

        Подпись              расшифровка подписи


	
	________________ /_______________/

           Подпись              расшифровка подписи



	«____» __________ 20__ г.
	
	«____» __________ 20__ г.


Приложение № 4 к Договору от «__» __________ 2026 г.
№ ______________________________

Утверждаю:

________________/_____________ /

 «___»  __________ 2026г.
Задание на оценку 

к договору на оказание услуг по определению рыночной стоимости арендной платы 
за земельный участок 

от __ .___.2026 № _____
1. Объект оценки: Земельный участок по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, МО «Рощинское городское поселение», г.п. Рощино, ул. Кирова, уч. 34, кадастровый номер 47:01:0701001:93 (далее – Участок).

2. Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости, включая связанные с ними ограничения и обременения: в отношении Участка зарегистрировано право собственности Санкт-Петербурга. ГУП «Петербургский метрополитен» осуществляет эксплуатацию Участка на основании договора аренды земельного участка от 19.07.2019 № 47/ЗД‑040074. Ограничения и обременения содержатся в выписке из ЕГРН на Участок.
3. Цель оценки (предполагаемое использование результатов оценки): определение рыночной стоимости услуг арендной платы за земельный участок в целях предоставления Предприятию права застройки (проведения работ по строительству (реконструкции) объектов недвижимости) на Участке, заключения дополнительного соглашения к договору аренды Участка, учитывающего изменение цели использования Участка, исходя из видов деятельности, которые Предприятие планирует осуществлять на Участке. 
4. Соблюдение требований законодательства России: Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

5. Вид стоимости и предпосылки стоимости:  рыночная стоимость.

6. Даты оценки: по состоянию на дату обследования Участка.
7. Специальные допущения, иные существенные допущения, известные на момент составления задания на оценку. Специальных допущений и ограничений не предусмотрено. Подробно общие допущения и ограничения оценки будут указаны в Отчете об оценке.  

8. Ограничения оценки, известные на момент составления задания на оценку:

· Обследование осуществляется по адресу Участка, камеральные работы осуществляются в офисе Исполнителя;

· Оценку произвести без учета Объектов недвижимости, принадлежащих 
ГУП «Петербургский метрополитен» на праве хозяйственного ведения и расположенных в границах Участка, относящегося к Объекту оценки;
· Обременения прав Объекта оценки, в виде заключенного договора аренды, при проведении оценки не учитывать.

· Прочие допущения, при необходимости, будут сформулированы в отчете об оценке.

9. Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке: 

Не допускается использование, распространение и публикация отчета об оценке объекта оценки, а также передача отчёта об оценке третьим лицам без письменного согласия Заказчика (за исключением случаев согласования отчёта об оценке с компетентными государственными органами в порядке, предусмотренном Техническим заданием, а также передачи отчёта об оценке органам государственного контроля (надзора) в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством).

10. Форма составления отчета об оценке: На бумажном носителе и в электронном виде в формате .pdf на CD.

11. Иная информация, предусмотренная федеральными стандартами оценки: Отсутствует.
12. Состав и объем документов и материалов, предоставленных заказчиком оценки: Перечень документов, предоставленных заказчиком, будет указан в отчете об оценке.

13. Необходимость привлечения внешних организаций и отраслевых экспертов: Не привлекаются.
14. Формы предоставления итоговой стоимости: Итоговая величина рыночной стоимости арендной планы за Участок должна быть выражена в валюте Российской Федерации (рублях) в квартал, без НДС. Результат представить в виде числа, без суждения о возможных границах интервала, в котором, по мнению оценщика, может находиться рыночная стоимость объекта оценки.
15. Специфические требования к отчету об оценке: отсутствуют
16. Указание на необходимость проведения дополнительных исследований и определения иных расчетных величин, которые не являются результатами оценки в соответствии с федеральными стандартами оценки: Необходимость отсутствует.
17. Заключительные положения: Уточнение задания на оценку может продолжаться в течение процесса оценки до составления отчета об оценке.

2

