	РАСЧЕТ НАЧАЛЬНОЙ (МАКСИМАЛЬНОЙ) ЦЕНЫ КОНТРАКТА

	на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» по адресу: 
Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А

	По объекту:    ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А

	По адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А

	Основание для расчета:
	
	
	
	
	

	1. Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) от ______№ _______
	

	2. Приказ Минстроя России  от 23.12.2019  №841
	

	3. Техническое задание.
	

	4. Технологическое задание (при необходимости).
	

	5. Нормативные документы (справочники, методики и иные документы), в соответствии с которыми выполнен расчет:                                                             
	

	1.  СБЦП 81-2001-25. СБЦП 81-02-25-2001.  Справочник базовых цен на обмерные работы и обследования зданий и сооружений (внесен Приказом Минстроя России от 25.04.2016 N 270/пр)
2.  Нормативные затраты на работы по подготовке проектной документации для строительства, реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения и объектов инфраструктуры (Приложение к приказу Минстроя РФ от 28 ноября 2023 г. N 847/пр
3. Методические указания по применению СБЦ на проектные работы в строительстве (утверждены Приказом Министерства регионального развития РФ от 29 декабря 2009 г. N 620) 
4. Письмо Минстроя России от26.01.2026 г. № 3017-ИФ/09"Об индексах изменения сметной стоимости проектных и изыскательских работ на 1 кв. 2026 г."
5. Методика определения стоимости работ по подготовке проектной документации, утв. Приказом Минстроя России от 01.10.2021 N 707/пр
6. Прейскурантом на услуги, оказываемые АО "ТЭК СПб"

	Приказ Минстроя России от 23.12.2019 № 841/пр «Об утверждении порядка определения начальной (максимальной) цены контракта, цены  контракта, заключаемого с единственным поставщиком (подрядчиком, исполнителем), начальной цены единицы товара, работы, услуги при осуществлении закупок в сфере градостроительной деятельности (за исключением территориального планирования) и методики составления сметы контракта, предметом которого являются строительство, реконструкция объектов капитального строительства"     

	Распоряжение комитета по экономической политике и стратегическому планированию Санкт-Петербурга от 26.12.2025 №322-р 

	Письмо Минстроя России от 16.03.2020 № 9333-ИФ/09

	6. Продолжительность проектирования - с  ___________ 202__ г. По__________ 202__ г. (в том числе с учетом получения положительного заключения государственной экспертизы)

	№               п/п  сметы
	Наименование работ и затрат
	Стоимость работ в ценах на дату утверждения сметной документации                     (1-й квартал 2026 г.)
	Индекс фактической инфляции
	Стоимость работ в ценах на дату формирования начальной (максимальной) цены контракта                                 (1-й квартал 2026 г.)
	Индекс прогнозной инфляции на период выполнения работ 
	Начальная (максимальная) цена контракта с учетом индекса прогнозной инфляции на период выполнения работ 

	1
	Разработка проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБДОУ №5 Пушкинского района Санкт-Петербурга по адресу: Санкт-Петербург, г. Пушкин, Набережная ул., д. 22/57, лит. А
	148 645
	1
	148 645
	1
	148 645

	2
	Согласование паспортов систем теплопотребления и узлов присоединения в  ГУП "ТЭК СПб"  
	12 349
	1
	12 349
	1
	12 349

	 
	Итого:
	160 994
	 
	160 994
	 
	160 994

	 
	НДС 20% 
	35 419
	1
	35 419
	1
	35 419

	 
	Стоимость с учетом НДС                         
	196 413
	 
	196 413
	 
	196 413

	
	Продолжительность проектирования - 4 месяца
	
	
	

	
	Начало проектирования: ______________ 202__ г. 
	
	
	
	

	
	Окончание проектирования:  ____________ 202__ г.
	
	
	
	

	
	Уровень цен утвержденной сметы: 1-й квартал 2026 г.

	
	Дата формирования НМЦК: 1-й квартал 2026 г.

	
	   Индекс фактической инфляции  - 1

	
	   Индекс прогнозной инфляции:   - 1

	
	Заказчик: _______________________________
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



	
	


Приложение №1 к расчету НМЦК 


	СОГЛАСОВАНО
Начальник отдела социальной защиты администрации Пушкинского района 
Санкт-Петербурга

____________ Н. Г. Злобин 
_______________ 2026  
	

	УТВЕРЖДАЮ
Директор СПб ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района»   

______________ П.В. Спасский
___ ___________2026 
 
 М.п



ПРОЕКТ СМЕТЫ КОНТРАКТА 
на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» 
по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28, лит. А


На сумму 196 413 руб.


	Состав, виды, объемы работ проверены.
Директор СПб ГБУ 
«Служба заказчика Пушкинского р-на»

___________________Д.С. Музыченко 
__________________ 2026

	Составлен на основании:

1. Расчета начальной (максимальной) цены контракта 
2. Утвержденного сметного расчета (приложение №2 к расчету НМЦК)
3. Приказа Минстроя России от 23.12.2019 № 841/пр «Об утверждении порядка определения начальной (максимальной) цены контракта, цены  контракта, заключаемого с единственным поставщиком (подрядчиком, исполнителем), начальной цены единицы товара, работы, услуги при осуществлении закупок в сфере градостроительной деятельности (за исключением территориального планирования) и методики составления сметы контракта, предметом которого являются строительство, реконструкция объектов капитального строительства"     
Распоряжение комитета по экономической политике и стратегическому планированию Санкт-Петербурга от 26.12.2025 №322-р	




Санкт-Петербург
2026
	ПРОЕКТ СМЕТЫ КОНТРАКТА

	на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А

	№ п/п
	Наименование работ и затрат
	Ед. измерения
	Количество (объем работ)
	Цена, руб.

	
	
	
	
	На единицу измерения
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Разработка проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А
	Усл. единица
	1
	148 645
	148 645

	2
	Согласование паспортов систем теплопотребления и узлов присоединения в  ГУП "ТЭК СПб" 
	Усл. единица
	2
	6 175
	12 349

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	 
	160 994

	 
	Начальная (максимальная) цена контракта без НДС:
	 
	 
	 
	160 994

	 
	НДС 22% 
	 
	 
	 
	35 419

	 
	Начальная (максимальная) цена контракта с НДС:
	 
	 
	 
	196 413

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Составил                         / Соломина О.Н. - инженер сметного отдела СПб ГБУ "Служба заказчика  Пушкинского р-на"/
	

	
	
	
	
	
	

	Проверил                      /Викторова И.И -начальник сметного отдела    СПб ГБУ "Служба заказчика Пушкинского р-на"
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



	
	Приложение №2  к расчету НМЦК


	СОГЛАСОВАНО
Начальник отдела социальной защиты администрации Пушкинского района 
Санкт-Петербурга

____________ Н. Г. Злобин 
_______________ 2026  
	

	УТВЕРЖДАЮ
Директор СПб ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района»   

______________ П.В. Спасский
___ ___________2026 
 
 М.п


СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ
на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» 
по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28, лит. А

На сумму 196 413 руб.


	

Состав, виды, объемы работ и расценки проверены.
Директор СПб ГБУ 
«Служба заказчика Пушкинского р-на»

___________________Д.С. Музыченко 
__________________ 2026

	
Составлена на основании:
1.  СБЦП 81-2001-25. СБЦП 81-02-25-2001.  Справочник базовых цен на обмерные работы и обследования зданий и сооружений (внесен Приказом Минстроя России от 25.04.2016 N 270/пр)
2.  Нормативные затраты на работы по подготовке проектной документации для строительства, реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения и объектов инфраструктуры (Приложение к приказу Минстроя РФ от 28 ноября 2023 г. N 847/пр
3. Методические указания по применению СБЦ на проектные работы в строительстве (утверждены Приказом Министерства регионального развития РФ от 29 декабря 2009 г. N 620) 
4. Письмо Минстроя России от26.01.2026 г. № 3017-ИФ/09"Об индексах изменения сметной стоимости проектных и изыскательских работ на 1 кв. 2026 г."
5. Методика определения стоимости работ по подготовке проектной документации, утв. Приказом Минстроя России от 01.10.2021 N 707/пр
6. Прейскурантом на услуги, оказываемые АО "ТЭК СПб"




Санкт-Петербург
2026
	

СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ

	на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» 
по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А

	№п/п
	Наименование смет и затрат
	Ед. измерения
	Сумма

	1
	2
	3
	4

	1
	Смета на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28/литера А
	Руб.
	181 347

	2
	Согласование паспортов систем теплопотребления и узлов присоединения в соответствии с Прейскурантом на услуги, оказываемые АО "ТЭК СПб"  (Приказ № 1046 от 25.12.2025 г.,  (при сроках рассмотрения - 10 рабочих дней, в том числе, НДС=22%) 
7533,5 руб.*2 паспорта =
	Руб.
	15 066

	 
	ИТОГО
	Руб.
	196 413



	[bookmark: _GoBack]С М Е Т А 

	на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт ИТП (АИТП) ГБУСОН «КЦСОН Пушкинского района» по адресу: 
Санкт-Петербург, Пушкин г, Новая ул., дом 28, литера А                                                                                                                                                                                                                                        

	
	Разработана на основании следующих документов:

	1. СБЦП 81-2001-25. СБЦП 81-02-25-2001.  Справочник базовых цен на обмерные работы и обследования зданий и сооружений (внесен Приказом Минстроя России от 25.04.2016 N 270/пр)

	3.  Нормативные затраты на работы по подготовке проектной документации для строительства, реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения и объектов инфраструктуры (Приложение к приказу Минстроя РФ от 28 ноября 2023 г. N 847/пр

	4. Методические указания по применению СБЦ на проектные работы в строительстве (утверждены Приказом Министерства регионального развития РФ от 29 декабря 2009 г. N 620) 

	5. Письмо Минстроя России от26.01.2026 г. № 3017-ИФ/09"Об индексах изменения сметной стоимости проектных и изыскательских работ на 1 кв. 2026 г."

	6. Методика определения стоимости работ по подготовке проектной документации, утв. Приказом Минстроя России от 01.10.2021 N 707/пр

	№ п/п
	Наименование объекта проектирования или вида проектных работ. Расчет стоимости
	Номер частей, глав, таблиц, процентов, параграфов и пунктов указаний к разделу Справочника базовых цен на проектные и изыскательские работы для строительства. Наименование, номера глав, таблиц, параграфов и пунктов НЗ на проектные работы
	 Расчет стоимости
	Стоимость, руб.

	
	
	
	Ед. изм.      
	Стоимость ед. изм.
	Объем 
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1. ОБМЕРНЫЕ РАБОТЫ и ИНЖЕНЕРНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ 

	1
	Обмерные работы (здание 2-х этажное, бескаркасное, с цокольным этажом, Н=8,4 м, 3-я категория сложности здания, 1-я категория сложности работ)
	(1) т. 2;  (1) т.8;  (1) т. 10, (1) т. 11, (5)
	100
	м3
	444,8
	руб.
	46
	9 490

	
	
	Коб=
	4,10%
	 (16,38%*0,25) - процентное соотношение отдельных видов обмерных работ  (табл.8,  п.2 - бескаркасные многоэтажные здания - поэтажные планы), где К=0,25- коэффициент на объем работ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	Ку=
	1,30
	корректирующий коэффициент, выполнение обмерных и обследовательских работ в зданиях и сооружениях с малыми строительными объемами Т.11 п.5
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	Ккор=
	1,25
	 коэффициент на выполнение работ в зданиях, являющихся памятником архитектуры () табл. 10 п.5
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	444,8*46*0,04095*1,25*6,97=
	Ки=
	6,97
	(5) Приложение 5, индекс  на 1 кв. 2026 г.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Инженерное обследование  (здание 2-х этажное, бескаркасное, с цокольным этажом, Н=8,4 м, 3-я категория сложности здания, 2-я категория сложности работ)
	(1) т. 4;  (1) т.10;   (5) 
	100
	м3
	678,4
	руб.
	46
	34 497

	
	
	Коб=
	9,76%
	(32,59%+6,45%)*0,25 - Процентное соотношение отдельных видов обследовательских работ Т.9 п.2,3, где К=0,25- коэффициент на объем работ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	Ку=
	1,30
	корректирующий коэффициент, выполнение обмерных и обследовательских работ в зданиях и сооружениях с малыми строительными объемами Т.11 п.5
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	Ккор=
	1,25
	 коэффициент на выполнение работ в зданиях, являющихся памятником архитектуры () табл. 10 п.5
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	678,4*46*0,0976*1,25*6,97=
	Ки=
	6,97
	(5) Приложение 5, индекс  на 1 кв. 2026 г.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО ПО1 РАЗДЕЛУ:                                                                                                         
	43 987

	3. ПРОЕКТНЫЕ РАБОТЫ

	7
	Проектная документация, рабочая документация (П+Р).   Индивидуальный тепловой пункт (ИТП без учета насосов холодной воды) общей мощностью от 1 до 1,5 Гкал/ч  Разработка разделов: ПЗ, ТХ, ОВ, ВК, ЭО, СС, АВТ, ПОС, ПБ, ТБЭ, ЭЭ, СМ, 
	(3) табл.3.8 п.1;  (3) Приложение табл.7 п. 2;  (6);  (5)
	1
	Гкал
	382,5
	руб.
	0,276
	99 674

	
	
	Кст
	100%
	Стадия проектирования Проектная документация, рабочая документация (П+Р)
	 
	 
	250,769
	 
	 
	 

	
	
	Хмин
	1
	Минимальный показатель,  Гкал/ч, (3) табл. 3.8 п.1 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	Хзад
	0,1164
	Основной показатель объекта, суммарная тепловыая нагрузка, Гкал/ч
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	X1/2min
	0,5
	Половина минимального показателя, Гкал/ч ((3) табл. 3.8 п.1 и (6) п.131 п.п. 3)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	Коб.
	93,0%
	относительная стоимость разработки проектной и рабочей документации (3) Приложение табл. 7 п. 2, где:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	0,5%
	 Пояснительная записка - ПЗ (графа 4 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	57,5%
	Технологические решения- ТХ (графа 8 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	3,0%
	Отопление и вентиляция - ОВ (графа 9 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	3,0%
	Система водоснабжения, система водоотведения - ВК (графа 10 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	9,8%
	Система электроснабжения - ЭО (графа 11 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	2,0%
	Сети связи - СС (графа 12 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	8,6%
	Автоматизация - АВТ (графа 13 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	4,5%
	Проект организации строительства - ПОС (графа 14 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	1,6%
	Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности - ПБ (графа 16 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	0,5%
	Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального строительства - ТБЭ (графа 17 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	2,0%
	Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов - ЭЭ (графа 18 таблицы N 7 п.2),
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Кэкс=
	0,2328
	0,1164/0,5 -Коэффициент экстраполяции ((6) п. 131 п.п. 3)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ц = [а + в x (0,4 x Xmin + 0,6 x X1/2min.)] x Кст х  Коб. х Кэкс х Ки х Ккр х 1000
	Ки
	1,65
	(5) Приложение 5, индекс  на 1 кв. 2026 г.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	(382,5+250,769*(0,4*1+0,6*0,5)*1*0,93*0,2328*1,65*0,5*1000=
	Ккр
	0,5
	коэффициент на капитальный ремонт ((6) п. 159, п.п.1)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	Сметная документация
	 
	5%
	(3) приложение, табл. 7, п. 2, гр.19
	 
	99 674,00
	 
	4 984

	
	99674*0,05=
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО ПО 3 РАЗДЕЛУ:                                                                                                         
	104 658

	ИТОГО ПО ВСЕМ РАЗДЕЛАМ
	148 645

	 НДС 22%
	32 702

	ВСЕГО с НДС:
	181 347

	Составил                                               / Соломина О.Н. -  инженер сметного отдела    СПб ГБУ "Служба заказчика Пушкинского р-на"/

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Проверил                                                /Викторова И.И. - нач-к сметного отдела  СПб ГБУ "Служба заказчика  Пушкинского р-на"/
	



