МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ №  08/26-к (проект)
г. Санкт-Петербург                                                                                              «__» мая  2026 года
Местная администрация Внутригородского Муниципального образования города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ № 78,  в  дальнейшем  именуемая  «Заказчик», в лице главы Местной администрации Внутригородского Муниципального образования города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ № 78 Кузьминой Екатерины Александровны, действующей на основании Устава, и

_________________,  в  дальнейшем  именуемое «Исполнитель», в лице _________________, действующе__ на основании  ______,  с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", в соответствии с пунктом 4 части 1 статьи 93 Федерального закона от 05 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» заключили настоящий муниципальный контракт (далее – контракт) о нижеследующем:
1. Предмет контракта
Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательство произвести      определение рыночной арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом в течение платежного периода (5 лет) (без учета коммунальных и эксплуатационных платежей) за объект аренды по адресу: 191023, Санкт-Петербург, переулок Мучной 9/27 литера А помещение 10-Н площадью 39,4 кв.м кадастровый номер 78:31:0001144:371 (далее – Объект оценки) в соответствии с Заданием на оценку (Приложение № 1 к контракту).
      1.2. При проведении оценки применяются стандарты оценочной деятельности, соответствующие Федеральному Закону от 29.07.1998 № 135–ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и Федеральным стандартам оценки ФСО № I, ФСО № II, ФСО № III, ФСО  № IV, ФСО № V, ФСО № VI обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности, утвержденным приказами Минэкономразвития от  14 апреля 2022 года  № 200, от 25 сентября 2014 года № 611 (ФСО № 7).

1.3. Оценку по настоящему контракту будет производить один из штатных оценщиков: 
___________________. Действительный член _______________. Свидетельство от «__» _____ 20__ года. Регистрационный номер № ____.

Диплом о профессиональной переподготовке __________________, выданный «__» _____ 20__ г. ____________________ регистрационный № ___.

Договор (Полис) страхования профессиональной ответственности (оценщик: ________ФИО__________) № __________________, выданный организацией: ________________. Период страхования с «__» _____20__ по «__» _____20__ г. Страховая сумма __________ (__________) рублей.
Аттестат по оценке недвижимости № _____ по направлению “__________”, выдан _____(кем)_____, срок действия с «__» _____20__ г. по «__» _____20__ г. Дата выдачи аттестата: «__» _____ 20__ г.
Страховой полис __________.
Ответственность Исполнителя застрахована организацией __________________ (страховой полис № __________________ от «__» _____ 20__ г.  на сумму __________________ (__________________) рублей, срок действия с «__» _____ 20__ г. по «__» _____20__ г. включительно. 
          1.4. Исполнитель принимает на себя дополнительную ответственность в размере лимита ответственности по одному страховому случаю по отношению к ответственности, установленной гражданским законодательством и статьей 24.6 Федерального Закона от 29.07.1998 № 135–ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», в случае, если факт причинения ущерба действиями (бездействием) Исполнителя в результате нарушения требований указанного Закона, федеральных стандартов оценки, был установлен вступившим в законную силу решением арбитражного суда, суда общей юрисдикции или признан страховщиком или Исполнителем.
        1.5. Исполнитель полностью соответствует требованиям, предъявляемым Федеральным Законом от 29.07.1998 № 135–ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» к юридическому лицу.

2. Права и обязанности Сторон
2.1 Исполнитель обязуется:

2.1.1. Оказать услуги в соответствии с Заданием, стандартами оценки и Федеральным Законом от 29.07.1998 № 135–ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации.
2.1.2. Сдать результат услуг в виде письменного отчета об оценке (далее – Отчет) по Акту приема – передачи (далее – Акт).

2.1.3. В случае обнаружения ненадлежащего качества Отчета Исполнитель обязан  устранить  недостатки не позднее пяти дней со дня подписания Акта и представить новую редакцию Отчета в письменном виде.
2.1.4. В случае немотивированного отказа  Заказчика от подписания  Акта в установленный срок, Акт, а услуги принятыми по истечении десяти рабочих дней с момента окончания оказания услуг.
2.2. Исполнитель имеет право:

2.2.1. Привлекать к оказанию услуг в соответствии с контрактом третьих лиц. 

2.2.2. Исполнитель не несет ответственности за выводы, сделанные на основе документов и информации, полученных от Заказчика и содержащих недостоверные сведения.

2.3. Заказчик обязуется:

2.3.1. Представить Исполнителю следующие документы, материалы и информацию об объекте оценки: копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, технический паспорт  объекта оценки не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня подписания контракта. 
2.3.2. Способствовать в получении Исполнителем дополнительной информации об объекте оценки, которая может потребоваться Исполнителю в ходе оценки.

2.3.3. Направить Исполнителю подписанный Акт или мотивированный отказ от его подписания в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Отчета.

2.3.4. Выплатить вознаграждение Исполнителю за оказание услуг по контракту в соответствии с условиями раздела 3 контракта.
3. Цена контракта и порядок расчетов
3.1. Стоимость услуг по контракту составляет _____ (_______) рублей, (в т.ч. НДС/НДС не облагается).
3.2. Цена контракта является твердой и определяется на весь срок исполнения контракта.
3.3. Сумма, подлежащая уплате Заказчиком Исполнителю, уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой контракта, если в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации Заказчиком.

3.4. Оплата услуг по контракту производится из средств бюджета Местной администрации Внутригородского Муниципального образования города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ № 78 на 2026 год по КБК 0104 9930000110 244.
3.5. В общую цену Контракта включены все расходы Исполнителя, необходимые для осуществления им своих обязательств по Контракту в полном объеме и надлежащего качества, в том числе все подлежащие к уплате налоги, сборы и другие обязательные платежи, страхование, сертификацию, транспортные расходы и иные расходы, связанные с оказанием услуг.
3.6. Расчет за оказанные услуги осуществляется после приемки Заказчиком услуг в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня подписания Заказчиком документа о приемке на оказанные услуги.
                                              4. Срок действия контракта и порядок оказания услуг.
4.1. Контракт вступает в силу с даты подписания и действует до 25.12.2026 г..
        4.2. Срок исполнения обязательств Исполнителя по контракту устанавливается с момента подписания контракта до 30 июня 2026 года. 
4.3. Контракт может быть расторгнут  по соглашению Сторон,  по решению суда или в одностороннем порядке в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.
        4.4. Услуги оказываются в течение 5 рабочих дней с даты поступления на расчетный счет Исполнителя денежных средств, указанных в подпункте 1 пункта 3.4. контракта и предоставления Заказчиком всех необходимых документов и сведений об объекте оценки согласно Заданию на оценку.
    5. Конфиденциальность

5.1. Исполнитель обязуется сохранять конфиденциальность любой информации, связанной с исполнением контракта, и не раскрывать ее третьим лицам без предварительного письменного согласия Заказчика в период действия контракта и до момента, когда указанная информация станет общедоступной.
                                                                 6. Ответственность Сторон
  6.1.
Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение контракта, в том числе за неполное и (или) несвоевременное исполнение своих обязательств по контракту.


6.2.
В случае просрочки исполнения  Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, Исполнитель вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).


6.3.
Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Заказчиком обязательства, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства. При этом размер пени устанавливается в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы.


6.4.
В случае ненадлежащего исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, Исполнитель вправе взыскать с Заказчика штраф, исчисленный в соответствии с Правилами, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.08.2017  № 1042,  в размере 1000 (одна тысяча) рублей 00 копеек.


6.5.
В случае просрочки исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных контрактом, Заказчик направляет Исполнителю требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).


6.6.
Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Исполнителем обязательства, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически исполненных Исполнителем, за исключением случаев, если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.


6.7.
За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных контрактом. Размер штрафа устанавливается в порядке, установленном Правилами, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.07.2017 № 1042.


6.8.
За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательства, предусмотренного контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, размер штрафа устанавливается в виде суммы, исчисленной в соответствии с Правилами, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.08.2017 № 1042 в размере 1 000 (одна тысяча) рублей 00 копеек.


6.9.
Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.


6.10.
Уплата неустойки (штрафа, пени), возмещение убытков в случае ненадлежащего исполнения обязательств по контракту, не освобождает Стороны от ненадлежащего исполнения обязательства в натуре, а также от иной ответственности, предусмотренной условиями контракта, действующим законодательством Российской Федерации.


6.11.
В случае полного или частичного неисполнения обязательств, предусмотренных контрактом, одной из Сторон последняя обязана возместить другой Стороне причиненные в результате этого убытки. Убытки, причиненные в результате ненадлежащего исполнения условий контракта, возмещаются в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, условиями контракта.


6.12.
Общая сумма начисленных штрафов  за ненадлежащее исполнение Исполнителем обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта.


6.13.
Общая сумма начисленных штрафов за ненадлежащее исполнение Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта.
          7. Порядок разрешения споров

7.1. Взаимоотношения Сторон, не установленные в контракте, регулируются законодательством Российской Федерации.

7.2. Все споры и разногласия, возникающие из контракта или в связи с ним и его толкованием, будут, по возможности, улаживаться Сторонами путем переговоров, а при не достижении согласия передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
          8. Заключительные положения

  8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему контракту действительны, если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. Под письменной формой Стороны для целей настоящего контракта понимают как составление единого документа, так и обмен письмами, телеграммами, сообщениями с использованием средств факсимильной связи, позволяющими идентифицировать отправителя и дату отправления.

8.2. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права и обязательства по контракту третьим лицам без письменного согласия другой Стороны. 
8.3. Контракт составлен  в двух экземплярах - по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра контракта имеют одинаковую юридическую силу.
9. Приложения к контракту
                Приложение № 1: Задание на оценку;
                Приложение № 2: Расчет стоимости услуг.
                                                        10.  Места нахождения и реквизиты Сторон
	Заказчик:

Местная администрация Внутригородского Муниципального образования города федерального значения                                                                                                                                                                                                               Санкт-Петербурга муниципальный округ № 78

191023, Санкт-Петербург, 

ул. Гороховая, дом 48

ИНН 7840310716

КПП 784001001

р/с 03231643409090007200
Северо-Западное ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГУ,

г. Санкт - Петербург
БИК 014030106
л/с 03723002670
ОКПО 74844529  ОКАТО 40298562000
к/с 40102810945370000005

	Исполнитель:



ЗАКАЗЧИК                                                                  ИСПОЛНИТЕЛЬ

Глава  Местной администрации                                 
______________ Е.А. Кузьмина


   _________________ 
 Приложение №1

                                                                                                                                             муниципальному

                                                                                                                                             контракту №  08/26-К 

                                                                                                                                             от   «__» июня 2026
Задание на оценку

1. Заказчик: Местная администрация Внутригородского Муниципального образования города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ № 78. 

2. Вид объекта оценки: Величина арендной платы за недвижимое имущество.
3. Объектом аренды является: недвижимое имущество по адресу: 191023, Санкт-Петербург, переулок Мучной д.9/27 литера А помещение 10-Н площадью 39,4 кв.м., кадастровый номер 78:31:0001144:371.
4. Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки: Право пользование.
5.  Цель оценки: Определение рыночной арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом в течение платежного периода (5 лет) (без учета коммунальных и эксплуатационных платежей) за объект аренды. 
6. Предполагаемое использование результата оценки: Определение начальной цены аренды в виде ежемесячного платежа объекта оценки в целях его сдачи в аренду. 
7. Ограничения применения полученного результата: Рекомендуемый срок использования результата оценки – в течение 12 месяцев со дня составления отчета.
8. Вид определяемой стоимости: Рыночная стоимость.

9. Дата оценки: на дату составления отчета.
10. Срок проведения работ по оценке: до 30 июня 2026 г. 

11. Имущественные права на объект оценки: право собственности. 

12. Обременения  объекта оценки: Нет
13. Степень детализации работ по осмотру и период проведения осмотра: Провести визуальный осмотр Объекта оценки снаружи и внутри. Осмотр провести в течение 2 рабочих дней после подписания контракта.
14. Общие требования к работам и результатам работ по оценке объектов оценки: Строгое соответствие требованиям Федерального закона № 135-ФЗ от 29 июля 1998 года «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным стандартам оценки, обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности: «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО №I)», «Виды стоимости (ФСО №II)», «Процесс оценки (ФСО № III)», «Задание на оценку (ФСО № IV)», «Отчет об оценке (ФСО №VI)», «Оценка недвижимости (ФСО № 7)».
15. Допущения, на которых должна основываться оценка:
· Ни Заказчик, ни Исполнитель, ни Оценщик не могут использовать Отчеты иначе, чем это предусмотрено контрактом.

· Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

· Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

· Все прогнозы и допущения, сделанные в тексте отчета, базируются на существующей рыночной ситуации, объеме и достоверности имеющейся в распоряжении оценщика информации. 

· Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости Объектов оценки действительно только на дату оценки.

· Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную стоимость Объектов оценки.

· Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. 

· Оцениваемый объект считается свободным от каких-либо претензий или ограничений (не обременен правами третьих лиц, не находится под арестом), кроме оговоренных в Отчете или письменно подтвержденных Заказчиком.

· Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достоверными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

· Копии документов и исходная информация, использованная при проведении оценки, должна быть приведена в приложениях к Отчету. Данная информация заверяется Заказчиком непосредственно в Отчету. Отчеты не имеет юридической силы в случае отсутствия заверения Заказчиком документов в установленном порядке

·  Суждение Оценщика о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться рыночная стоимость, в Отчете не приводится.
16. Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке объекта оценки: Отчет об оценке может быть использован только для целей и предполагаемого использования результата оценки, указанных в Задании на оценку. Отчет об оценке не может использоваться для иных целей. 

17. Форма составления Отчета об оценке: Отчет об оценке составляется на бумажном носителе и в форме электронного документа.

                                                                                                                                             Приложение № 2
                                                                                                                                             муниципальному

                                                                                                                                             контракту №  08/26-К
                                                                                                                                             от      «__» июня 2026
Расчет стоимости услуг

	№ п/п
	Наименование услуг
	Цена за ед., в рублях
	Кол-во единиц
	Общая стоимость

 в рублях 

	1
	Определение рыночной арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом в течение платежного периода (5 лет) (без учета коммунальных и эксплуатационных платежей) за объект аренды по адресу: 191023, Санкт-Петербург, переулок Мучной д.9/27 литер А помещение 10-Н площадью 39,4 кв.м кадастровый номер 78:31:0001144:371
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        ЗАКАЗЧИК                                                                  ИСПОЛНИТЕЛЬ

       Глава  Местной администрации                             
        ______________Е.А. Кузьмина
                    _________________ 
