ПРОЕКТ КОНТРАКТА

КОНТРАКТ № ______________

на оказание услуг по определению рыночной стоимости 

в отношении предоставляемых объектов недвижимости
Санкт-Петербург
«___»_____________ 2026 г.

Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение «Управление 
инвестиций» (СПб ГБУ «Управление инвестиций»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», 
в лице временно исполняющего обязанности директора Шатровой Марины Валерьевны, действующего на основании приказа Комитета по инвестициям Санкт-Петербурга от 03.07.2025 
№ 275-к, с одной стороны, и _____________________________(___________________) именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице ________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» и каждый в отдельности «Сторона», на основании пункта 4 части 1 статьи 93 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон № 44-ФЗ) заключили настоящий контракт (далее – Контракт) (идентификационный код закупки: 262780902395078420100100060000000244) о нижеследующем:

1. Предмет Контракта

1.1. Исполнитель обязуется на основании выдаваемых Заказчиком заданий на оценку, становящихся приложениями к Контракту и его неотъемлемыми частями (далее – Задания на оценку), оказать услуги по определению рыночной стоимости в отношении объектов недвижимости, указанных в Приложении № 3 к Контракту, предоставляемых в соответствии 
с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» (далее – Закон 
Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43) для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования, а именно:

- по определению рыночной стоимости ежегодной арендной платы (далее, начиная со следующего пункта Контракта – Стоимость) за земельный участок (далее, начиная 
со следующего пункта Контракта – Объект оценки); 

- по определению рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора (далее, начиная со следующего пункта Контракта – Стоимость) в отношении объекта недвижимости (далее – Объект оценки), (далее – Услуги) в порядке и на условиях, предусмотренных Контрактом, Техническим заданием на оказание услуг по определению рыночной стоимости в отношении объектов недвижимости, предоставляемых в соответствии 
с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 для строительства, реконструкции 
и приспособления для современного использования (являющемся приложением 
№ 1 к Контракту) (далее – Техническое задание), и Заданиями на оценку.
1.2. Заказчик обязуется оплатить услуги в соответствии с условиями Контракта. 
1.3. Услуги оказываются в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон об оценочной деятельности в РФ), федеральных стандартов оценки утвержденных приказами Минэкономразвития РФ от 14.04.2022 № 200 и от 25.09.2014 № 611, Земельного кодекса Российской Федерации и иных действующих нормативных правовых актов Российской Федерации и Санкт-Петербурга.
1.4. Цель оценки: 

- при оказании услуг по определению рыночной стоимости ежегодной арендной платы за земельный участок – определение рыночной стоимости ежегодной арендной платы за земельный участок для установления начальной цены предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, предоставляемого для строительства в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43;

- при оказании услуг по определению рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора в отношении объекта недвижимости - определение рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора в отношении объекта недвижимости, заключаемого в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43.

1.5. В выдаваемом в соответствии с Контрактом Задании на оценку Заказчик указывает, 
в том числе:

- адрес месторасположения конкретного объекта недвижимости, являющегося Объектом оценки;

- подлежащую определению по результатам оценки расчетную величину, из числа предусмотренных абзацами 2 – 3 пункта 1.1 Контракта;

- конкретную цель оценки, из числа указанных в пункте 1.4 Контракта, которая также указывается Заказчиком в выдаваемых в соответствии с Контрактом Заданиях на оценку.
1.6. Результатом оказываемых услуг является письменный отчет об оценке Стоимости за Объект оценки, предоставляемый Исполнителем Заказчику в 2 (двух) экземплярах в отдел экономического анализа инвестиционных проектов по адресу: 191144, г. Санкт-Петербург, 
ул. Новгородская, д.20, лит. А, каб.7186.

1.7. Срок оказания услуг: в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента передачи Заказчиком Исполнителю задания на оценку объекта недвижимости.
1.8. Дата, по состоянию на которую определяется Стоимость за Объект оценки 
по Контракту: на дату проведения осмотра Объекта оценки в соответствии с пунктом 3.2.2 Контракта.
1.9. Сведения в соответствии с Федеральным законом об оценочной деятельности в РФ:

1.9.1. Оценка проводится следующим оценщиком/оценщиками (фамилия, имя, отчество оценщика или оценщиков): 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
1.9.2. Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, и место нахождения этой организации: 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

1.9.3. Указание на стандарты оценочной деятельности, не указанные в пункте 1.2 Контракта, которые будут применяться при проведении оценки: 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

1.9.4. Сведения об обязательном страховании гражданской ответственности оценщика: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

1.9.5. Сведения о договоре страхования ответственности юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, за нарушение требований договора на проведение оценки 
и договора страхования ответственности за причинение вреда имуществу третьих лиц 
в результате нарушения требований Федерального закона об оценочной деятельности в РФ, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации 
в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности: _____________________________________________________________________________________

1.9.6. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, и оценщика в соответствии с требованиями статьи 16 Федерального закона об оценочной деятельности в РФ: 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

2. Цена Контракта и порядок расчетов

2.1. Цена Контракта устанавливается в российских рублях.

2.2. Цена Контракта составляет ______________ рублей ___ копеек (____________________________________), в том числе НДС __% / НДС не облагается
.
Оплата оказываемых в соответствии с Контрактом услуг осуществляется по цене за конкретную единицу услуги, указанной в Спецификации услуг (Приложение № 4 к Контракту).
2.3. Цена Контракта является твердой и не подлежит изменению в течение срока действия Контракта. Цена Контракта включает в себя все расходы Исполнителя, связанные с исполнением обязательств по настоящему Контракту. Изменение цены допускается только в случаях, предусмотренных законом.
2.4. Оплата оказанных услуг производится Заказчиком по безналичному расчету путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.
2.5. Заказчик обязуется оплачивать оказанные услуги не позднее 7 (семи) рабочих дней               со дня утверждения подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, отдельного акта приемки услуг по форме 0510452 в соответствии с Приказом Минфина России от 15.04.2021 
№ 61н (далее – акт приемки услуг по форме 0510452), сформированного на основании данных Акта сдачи-приемки оказанных услуг в отношении каждого объекта недвижимости
.
2.6. Источник финансирования: внебюджетные средства, средства субсидии на финансовое обеспечение выполнения государственного задания СПб ГБУ «Управление инвестиций» (целевая статья 1650099110) в 2026 году в размере __________ и остаток средств субсидии на финансовое обеспечение выполнения государственного задания в размере ____________ рублей, код вида расходов 244.
2.7. Авансирование оказанных услуг не производится.

2.8. В случае невозможности исполнения обязательств по Контракту, возникшей по вине Заказчика, оплате подлежат только фактически оказанные Исполнителем услуги.

2.9. Датой оплаты оказанных услуг считается дата списания денежных средств со счета Заказчика.

2.10. Сумма, подлежащая уплате Заказчиком юридическому лицу или физическому лицу,                       в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального предпринимателя, уменьшается                        на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой Контракта, если в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации Заказчиком.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Исполнитель вправе:

3.1.1. Требовать оплаты оказанных услуг на условиях, предусмотренных Контрактом.

3.1.2. Привлекать по своему выбору и за свой счет специалистов для проведения отдельных видов (частей) услуг по Контракту без увеличения цены услуг.

3.2. Исполнитель обязан:

3.2.1. Оказывать Заказчику услуги в срок, указанный в пункте 1.7 Контракта, 
пункте 1.3 Технического задания, на условиях, предусмотренных Контрактом и выдаваемым Заданием на оценку. 

Факт передачи Задания на оценку подтверждается подписью уполномоченного Исполнителем лица с указанием даты его передачи на копии Задания и сопроводительного письма к документам. 

3.2.2. Производить осмотр объектов оценки не позднее 2 (двух) рабочих дней со дня передачи Заказчиком Исполнителю Задания на оценку соответствующего Объекта оценки.

3.2.3. В срок, указанный в пункте 1.7 Контракта, в пункте 1.3 Технического задания, предоставлять Заказчику соответствующий условиям Контракта и конкретному Заданию 
на оценку отчет об оценке Стоимости за Объект оценки в двух экземплярах.

3.2.4. Принимать материалы (Задание на оценку и иные документы) по мере предоставления Заказчиком и рассматривать указанные материалы в качестве конфиденциальной информации, не подлежащей разглашению перед третьими лицами.

3.2.5. При возврате Заказчиком отчета об оценке Стоимости за Объект оценки с целью устранения замечаний в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения Исполнителем мотивированного возражения доработать отчет и представить его Заказчику.

При повторном возврате Заказчиком отчета об оценке Стоимости за Объект оценки с целью устранения замечаний в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения Исполнителем повторного мотивированного возражения однократно доработать отчет и представить его Заказчику.

3.2.6. По требованию Заказчика предоставлять документы (при их наличии), подтверждающие соответствие услуг действующим стандартам и иным нормативам.

3.2.7. По требованию Заказчика, предъявленном в течение двенадцати месяцев с даты приемки оказанных Исполнителем Услуг, определенной в соответствии с пунктом 4.9 Контракта,  осуществлять актуализацию отчетов об оценке Стоимости за Объект оценки в срок, не превышающий 5 (пяти) рабочих дней с момента предъявления такого требования. 

3.2.8. Предоставить в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней по запросу Заказчика сведения, подтверждающие наличие в штате Исполнителя не менее двух лиц, соответствующих требованиям статьи 24 Федерального закона об оценочной деятельности в РФ.

3.2.9. Гарантировать, что Исполнитель имеет право оказывать услуги, подлежащие оказанию в соответствии с Контрактом.

Все необходимые документы, подтверждающие право на проведение оценки, должны быть приложены Исполнителем к подготовленному в соответствии с Заданием на оценку отчету об оценке Стоимости за Объект оценки. 

3.2.10. Соблюдать требования Федерального закона об оценочной деятельности в РФ, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности 
и обеспечивать соблюдение указанных требований своими работниками.

3.2.11. Обеспечивать сохранность документов, получаемых от Заказчика и третьих лиц в течение срока действия Контракта.

3.2.12. Сообщать Заказчику о невозможности своего участия в проведении оценки вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведению объективной оценки.

3.2.13. Предоставлять по требованию Заказчика договор обязательного страхования ответственности оценщика.

3.2.14. Предоставлять в срок не более 1 (одного) рабочего дня по запросу Заказчика письменные разъяснения относительно положений подготовленного отчета об оценке Стоимости за Объект оценки, содержащие ответы по существу поставленных в запросе Заказчика вопросов. Разъяснения предоставляются в письменной форме путем направления на электронную почту Заказчика, указанную в запросе, с последующим досылом на бумажном носителе по адресу, указанному в разделе 11 Контракта.

3.2.15. Представлять Заказчику не позднее 1 (одного) рабочего дня с даты передачи  письменного отчета об оценке Стоимости за Объект оценки, указанного в пункте 1.6 Контракта, Акт сдачи-приемки оказанных услуг (в 2-х экземплярах), подписанный лицом, имеющим право действовать со стороны Исполнителя, либо в порядке, предусмотренном пунктом 4.7.1. Контракта.

3.2.16. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты получения от Заказчика акта приемки услуг по форме 0510452 подписать его от имени уполномоченного представителя Исполнителя, и направить Заказчику на бумажном носителе либо в порядке, предусмотренном пунктом 4.7.3. Контракта.

3.3. Заказчик вправе:

3.3.1. Требовать оказания услуг на условиях, предусмотренных Контрактом.

3.3.2. В случае наличия замечаний возвращать отчеты Исполнителю для устранения замечаний с мотивированным возражением. 

Факт передачи Заказчиком указанных в настоящем пункте возражений фиксируется датой передачи и подписью уполномоченного Исполнителем лица на копии такого возражения.

Указанные мотивированные возражения могут быть направлены Исполнителю средствами факсимильной и (или) электронной связи. 

Отчет об отправке является надлежащим подтверждением направления данных возражений Исполнителю. 

3.3.3. Направлять предоставленные Исполнителем отчеты об оценке Стоимости за объект оценки на экспертизу для получения соответствующего заключения, в том числе в порядке, предусмотренном статьей 17.1 Федерального закона об  оценочной деятельности в РФ.

В случае если отчет об оценке Стоимости за Объект оценки направлен на экспертизу, Заказчик вправе вернуть Исполнителю отчет с мотивированным возражением и экспертным заключением в разумный срок после получения указанного в настоящем абзаце экспертного заключения.

3.4. Заказчик обязан:

3.4.1. Выдавать Исполнителю Задания на оценку, соответствующие указанным в пункте 1.5 Контракта требованиям.

3.4.2. Оплачивать оказываемые услуги на условиях, предусмотренных Контрактом.

3.4.3. Принимать оказываемые услуги в порядке, установленном разделом 4 Контракта.

3.4.4. Нести ответственность за актуальность предоставленных Исполнителю документов.

3.4.5. Предоставлять Исполнителю копии документов, согласно Перечню документов, предоставляемых заказчиком, для оказания услуг в отношении одного объекта недвижимости (являющемуся Приложением № 2 к Контракту) в отношении каждого объекта недвижимости, указанного в Задании на оценку.

4. Порядок сдачи и приемки оказанных услуг

4.1. Для проверки представленных Исполнителем результатов оказания услуг в части 
их соответствия условиям Контракта Заказчик проводит экспертизу результатов оказания услуг, предусмотренных Контрактом (далее – Экспертиза). Экспертиза может проводиться Заказчиком своими силами или к ее проведению могут привлекаться эксперты, экспертные организации.

4.2. В случае привлечения Заказчиком для проведения Экспертизы экспертов, экспертных организаций при принятии решения о приемке или об отказе в приемке оказанных услуг, предусмотренных Контрактом, Заказчик должен учитывать отраженные в Заключении предложения экспертов, экспертных организаций, привлеченных для ее проведения.

4.3. В рамках проведения экспертизы оказываемых услуг Заказчик обязан проверять соответствие оказанных на основе каждого Задания на оценку услуг условиям Контракта путем соотнесения оказанных на основе каждого Задания на оценку услуг с условиями Контракта, совершения иных действий в соответствии с обычно применяемым в отношении данного рода услуг порядком проверки.

Заказчик вправе не отказывать в приемке оказанных услуг, предусмотренных Контрактом, в случае выявления несоответствия этих результатов условиям Контракта, если выявленное несоответствие не препятствует приемке результатов указанных услуг и устранено Исполнителем.

4.4. Для приемки услуг Исполнитель представляет Заказчику документы, указанные в пункте 1.6 и 3.2.15 Контракта.

4.5. Приемка результатов оказанных услуг осуществляется Заказчиком в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня оказания услуг и получения Заказчиком документов, указанных в пункте 4.4 Контракта.

4.6. В результате приемки оказанных услуг Заказчик в срок, указанный в пункте 4.5 Контракта:

4.6.1. подписывает полученный в 2-х экземплярах Акт сдачи-приемки оказанных услуг и направляет 1 экземпляр Исполнителю либо направляет мотивированный отказ от подписания Акта сдачи-приемки оказанных услуг;

4.6.2. формирует и направляет Исполнителю акт приемки услуг по форме 0510452, подписанный ответственным лицом Заказчика за приемку услуг;

4.6.3. после подписания Исполнителем акта приемки услуг по форме 0510452 утверждает его подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика.

4.7. В целях осуществления приемки оказанных услуг для обмена первичными и прочими документами, подписанными усиленной квалифицированной электронной подписью (далее – ЭП), Стороны вправе использовать электронный документооборот (далее – ЭДО). ЭДО осуществляется каждой из Сторон за свой счет через соответствующего оператора ЭДО либо через роуминг в случае использования Сторонами различных операторов ЭДО. 

4.7.1. В случае обмена первичными и прочими документами в порядке, предусмотренном пунктом 4.7 Контракта, Исполнитель по окончании оказания услуг формирует, подписывает ЭП лица, имеющего право действовать от имени Исполнителя, и направляет Заказчику 
Акт сдачи-приемки оказанных услуг (или иной документ о приемке).

4.7.2. Заказчик осуществляет приемку услуг в срок, указанный в пункте 4.5 Контракта:

4.7.2.1. подписывает полученный Акт сдачи-приемки оказанных услуг (или иной документ о приемке) ЭП лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, либо направляет Исполнителю мотивированный отказ от подписания Акта сдачи-приемки оказанных услуг (или иного документа о приемке);

4.7.2.2. формирует, подписывает ЭП ответственного лица за приемку услуг со стороны Заказчика и направляет Исполнителю акт приемки услуг по форме 0510452;

4.7.2.3. после подписания Исполнителем акта приемки услуг по форме 0510452 утверждает его ЭП лица, имеющего право действовать от имени Заказчика.

4.7.3. Исполнитель в срок, указанный в пункте 3.2.16 Контракта, подписывает полученный акт приемки услуг по форме 0510452 ЭП лица, имеющего право действовать от имени Исполнителя, и направляет его Заказчику.

4.8. Факт оказания услуг отражается в Акте сдачи-приемки оказанных услуг, при этом факт окончательной приемки услуг фиксируется в акте приемки услуг по форме 0510452.
4.9. Датой приемки Заказчиком оказанных услуг считается дата утверждения руководителем Заказчика акта приемки услуг по форме 0510452 в отношении каждого объекта недвижимости. 

5. Ответственность Сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Контрактом, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае просрочки исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных Контрактом, Заказчик направляет Исполнителю требование об уплате пени.

Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего за днем истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства, в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы, 
а также от цены Контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Контрактом и фактически исполненных Исполнителем.

5.3. За каждый факт неисполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных Контрактом, размер штрафа устанавливается в размере 1 000 рублей 00 копеек (Одной тысячи рублей 00 копеек).
5.4. В случае просрочки исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных Контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных Контрактом, Заказчик вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней) с учетом следующего:

5.4.1. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных Контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Контрактом, размер штрафа устанавливается в размере 10% (десяти процентов) цены Контракта, а именно ____________рублей ___ копеек (_____________).
5.4.2. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательства, предусмотренного Контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, 
размер штрафа устанавливается в размере 1 000 рублей 00 копеек (Одной тысячи рублей                    00 копеек).

5.4.3. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Исполнителем обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается Контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены Контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Контрактом, и фактически исполненных Исполнителем, за исключением случаев, если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.
5.5. Общая сумма начисленных штрафов за ненадлежащее исполнение Заказчиком обязательств, предусмотренных Контрактом, не может превышать цену Контракта.

5.6. Общая сумма начисленных штрафов за неисполнение или ненадлежащее исполнение Исполнителем обязательств, предусмотренных Контрактом, не может превышать цену Контракта.

5.7. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, 
что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.

5.8. В случае уменьшения в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации получателю бюджетных средств, предоставляющему субсидии, ранее доведенных 
в установленном порядке лимитов бюджетных обязательств на предоставление субсидии допускается изменение по соглашению Сторон размера и (или) сроков оплаты и (или) объема услуг.

5.9. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств 
по настоящему Контракту Заказчик имеет право в одностороннем порядке уменьшить денежную сумму, подлежащую перечислению Исполнителю в качестве оплаты услуг, путем зачета встречного требования об уплате пени и (или) штрафа, предусмотренных Контрактом, 
срок которого наступил, в порядке, установленном статьей 410 Гражданского кодекса Российской Федерации. С указанной целью Заказчик направляет в адрес Исполнителя претензию 
по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в Контракте, 
либо передает претензию уполномоченному представителю Исполнителя под подпись.

5.10. Заказчик уменьшает в одностороннем порядке денежную сумму, подлежащую перечислению Исполнителю в качестве оплаты услуг, путем зачета встречного требования 
об уплате пени и (или) штрафа с момента получения Исполнителем претензии 
либо с момента поступления в адрес Заказчика невостребованного заказного письма, указанного 
в пункте 5.9 Контракта, в связи с истечением срока его хранения в почтовой организации.

5.11. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств 
по настоящему Контракту Заказчик вправе удержать неустойку, начисленную в порядке, предусмотренном настоящим Контрактом, из суммы, подлежащей уплате. Такое удержание рассматривается в качестве самостоятельного способа прекращения обязательств.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами исходя 
из положений настоящего Контракта или в связи с ним, либо вытекающие из него, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, Стороны будут пытаться разрешить путем претензионного (досудебного) порядка разрешения споров.
6.2. Сторона, считающая, что ее права нарушены (далее – Заинтересованная сторона), обязана направить другой Стороне претензию в письменной форме. Претензия должна содержать требования Заинтересованной стороны и их обоснование с указанием на нарушенную другой Стороной норму законодательства Российской Федерации и/или условия настоящего Контракта. 
К претензии должны быть приложены копии документов, подтверждающие изложенные 
в ней обстоятельства.
6.3. Сторона, получившая претензию, обязана ее рассмотреть и направить мотивированный ответ в письменной форме другой Стороне в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения претензии.
6.4. В случае невозможности достижения согласия между Сторонами, в том числе в случае неполучения ответа в указанный срок либо несогласия с ответом Заинтересованная сторона вправе обратиться в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
7. Антикоррупционная оговорка

7.1. При исполнении обязательств по Контракту Стороны, их аффилированные лица 
не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей прямо или косвенно любым лицам для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

7.2. При исполнении обязательств по Контракту Стороны, их аффилированные лица 
не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей Контракта законодательством Российской Федерации, как дача/получения взятки, коммерческий подкуп, 
а также иные действия, нарушающие требования применимого законодательства Российской Федерации и международных актов о противодействии коррупции.

7.3. В случае возникновения у Стороны обоснованных подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений раздела 7 Контракта, соответствующая Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной форме. После получения письменного уведомления другая Сторона обязана направить подтверждение того, что нарушение не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 
10 (десяти) рабочих дней с даты получения письменного уведомления о нарушении.

В письменном уведомлении другая Сторона обязана сослаться на обоснованные факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или не дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений Контракта Стороной, 
ее аффилированными лицами, выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством Российской Федерации, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также иных действиях, нарушающих требования применимого законодательства Российской Федерации и международных актов о противодействии коррупции.

7.4. В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных 
в разделе 7 Контракта действий и/или неполучения другой Стороной в установленный Контрактом срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, другая Сторона имеет право направить обоснованные факты или предоставить материалы компетентным органам, 
в соответствии с применимым законодательством Российской Федерации.

8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств в случаях, если их неисполнение либо ненадлежащее исполнение возникло вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных 
и непредотвратимых. Сторона, у которой возникли обстоятельства непреодолимой силы, обязана 
в течение 3 рабочих дней с даты начала действия указанных обстоятельств известить об этом другую Сторону, представив документы, выданные компетентными органами, подтверждающие указанные обстоятельства и срок их действия. К таким обстоятельствам не относится, в частности, нарушение обязанностей со стороны Исполнителя, отсутствие на рынке нужных для оказания услуг товаров, отсутствие у Исполнителя необходимых денежных средств.

8.2. В случае прекращения действия обстоятельств непреодолимой силы Сторона в течение 
3 рабочих дней с даты окончания действия указанных обстоятельств должна известить об этом другую Сторону в письменном виде и предпринять меры, чтобы в кратчайшие сроки преодолеть невозможность выполнения своих обязательств по Контракту.

8.3. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Контракту вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату права для этой Стороны ссылаться на эти обстоятельства.

9. Срок действия Контракта

9.1. Контракт вступает в силу и становится обязательным для Сторон с даты его заключения и действует до 30.12.2026 включительно, а в части финансовых обязательств – до момента 
их полного исполнения. Окончание срока действия Контракта не освобождает Стороны 
от ответственности за его нарушение.
9.2. Контракт может быть расторгнут по соглашению Сторон, по решению суда, в случае одностороннего отказа Стороны Контракта от исполнения Контракта в соответствии 
с гражданским законодательством Российской Федерации.

9.3. Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Контракта путем письменного уведомления Исполнителя в случае нарушения Исполнителем сроков исполнения обязательств по Контракту более чем на 10 (десять) календарных дней, а также в случае, если в представленном Исполнителем Заказчику отчете, доработанном с учетом замечаний, изложенных в повторном мотивированном возражении Заказчика, полученном Исполнителем в соответствии с абзацем вторым пункта 3.2.5 Контракта, указанные замечания не были устранены в полном объеме.
9.4. Для целей одностороннего отказа от исполнения Контракта надлежащим считается уведомление по правилам статьи 95 Федерального закона № 44-ФЗ. 
10. Прочие условия

10.1. Все вопросы, не предусмотренные Контрактом, регулируются законодательством Российской Федерации.

10.2. Все изменения и дополнения к Контракту оформляются письменно, в виде дополнительных соглашений, подписываются каждой из Сторон и являются неотъемлемой частью Контракта.

10.3. Все споры и разногласия в связи с исполнением, изменением и расторжением 
Контракта разрешаются путем переговоров между Сторонами, а в случае если Стороны не придут к соглашению, споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
10.4. Все сообщения, требования, замечания, уведомления Сторон по Контракту направляются с использованием курьерской доставки одной из Сторон под расписку о вручении, либо с использованием почтовой связи заказным письмом с уведомлением о вручении по адресам Сторон, указанным в разделе 11 Контракта, либо с использованием электронной почты на электронные адреса, указанные в разделе 11 Контракта, либо с использованием электронного документооборота (далее – ЭДО).

Стороны также вправе использовать ЭДО для обмена и подписания иных документов. Подписание документов в этом случае осуществляется с использованием электронной подписи лица, имеющего право действовать от лица Стороны. Документ, подписанный Сторонами посредством системы ЭДО, считается равнозначным аналогичному документу, подписанному на бумажном носителе.

  10.5. Все перечисленные ниже приложения к Контракту являются его неотъемлемыми частями:

· Приложение № 1 к Контракту «Техническое задание на оказание услуг по определению рыночной стоимости в отношении объектов недвижимости, предоставляемых в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования»» на 3 л.;

· Приложение № 2 к Контракту «Перечень документов, предоставляемых заказчиком, для оказания услуг в отношении одного объекта недвижимости» на 1 л.;
· Приложение № 3 к Контракту «Перечень объектов, предоставляемых в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования», подлежащих оценке» на 1 л.;
· Приложение № 4 к Контракту «Спецификация услуг» на 1 л.
11. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон

	Заказчик:

Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение 

«Управление инвестиций»

Место нахождения/почтовый адрес: 
191144, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Смольнинское, ул. Новгородская, д. 20, литера А 

Телефон: +7(812) 246-16-61

E-mail: info@stateinvest.spb.ru,
stateinvest.zakupki@gmail.com

ИНН / КПП 7809023950 / 784201001

ОГРН 1027810269827

ОКПО / ОКТМО 35445112 / 40911000

Комитет финансов Санкт-Петербурга 

(СПб ГБУ «Управление инвестиций» 

л/с 0801002), сч.№ 03224643400000007200 

в ОКЦ №1 Северо-Западного ГУ Банка России // 

УФК по г. Санкт-Петербургу, 

г. Санкт-Петербург

Кор. сч. № 40102810945370000005

БИК 014030106


	
	Исполнитель:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



12. Подписи Сторон

	От Заказчика:

Временно исполняющий

обязанности директора
_________________/М.В.Шатрова/

Подписано ЭЦП
	От Исполнителя:

_____________________________
_________________/___________/

Подписано ЭЦП


Приложение № 1 

к Контракту от «___» ____________ 2026 г. № __________________

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на оказание услуг по определению рыночной стоимости в отношении объектов недвижимости, предоставляемых в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» 
1. Место, условия и сроки (периоды) оказания услуг

1.1. Услуги, являющиеся объектом закупки, оказываются в отношении объектов недвижимости (земельных участков, земельных участков с улучшениями), расположенных 
по адресам:

1.1.1. определение рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора:

- Санкт-Петербург, Синопская набережная, дом 24, литера А, литера В;
1.1.2. определение рыночной стоимости ежегодной арендной платы:

- Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга город муниципальный округ Ржевка, Лесопарковая улица, земельный участок 38.
Земельные участки относятся к землям Санкт-Петербурга. 

1.2. Исполнитель обязуется предоставлять Заказчику соответствующий условиям Контракта и конкретному заданию на оценку объекта недвижимости отчет об оценке рыночной стоимости, выполненный на бумажном носителе, в 2 (двух) экземплярах в отдел экономического анализа инвестиционных проектов по адресу: 191144,  Санкт‑Петербург, 
ул. Новгородская, д. 20, лит. А.

1.3. Срок оказания услуг по определению стоимости в отношении одного объекта недвижимости: в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента передачи Заказчиком Исполнителю задания на оценку объекта недвижимости.

2. Форма, сроки и порядок оплаты услуг

2.1. Оплата оказанных услуг производится заказчиком по безналичному расчету путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.

2.2. Оплата производится в течение 7 (семи) рабочих дней со дня утверждения подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, отдельного акта приемки услуг по форме 0510452 в соответствии с Приказом Минфина России от 15.04.2021 № 61н, сформированного на основании данных Акта сдачи-приемки оказанных услуг в отношении одного объекта недвижимости
.

2.3. Авансирование услуг не производится.

3. Требования к качеству, техническим характеристикам услуг и их безопасности, иные показатели, связанные с определением соответствия оказываемых услуг потребностям заказчика, требования к Исполнителю

3.1. Требования к качеству и безопасности услуг.
3.1.1. Качество оказанной Исполнителем услуги должно соответствовать условиям Контракта на оказание услуг, а при отсутствии или неполноте условий Контракта требованиям, обычно предъявляемым к услугам соответствующего рода. 

3.1.2. Если иное не предусмотрено законом или иными правовыми актами, результат оказанной услуги должен в момент передачи Заказчику обладать свойствами, указанными в Контракте или определенными обычно предъявляемыми требованиями, и в пределах разумного срока быть пригодным для обычного использования результата услуги такого рода.
3.2. Требования к техническим характеристикам услуг.
Услуги должны быть оказаны Заказчику в виде предоставления письменных отчетов об оценке рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора, рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект недвижимости (земельный участок). Соответствующий отчет должен быть представлен в двух экземплярах и должен содержать: 

-
краткое изложение основных фактов и выводов;

-
общую часть (сведения об Исполнителе, основание для проведения оценки, цель оценки и предполагаемое использование результатов оценки и т.д.);

-
оцениваемые права;

-
описание объекта недвижимости;

-
анализ рынка объекта оценки, внешних факторов, влияющих на стоимость объекта оценки;

-
анализ наиболее эффективного использования;

-
описание процесса оценки объекта оценки;

-    методику оценки объектов недвижимости;

-
итоговую стоимость объекта оценки, ограничения и пределы применения полученного результата.

Отчеты об оценке должны соответствовать требованиям:

· Приказа Минэкономразвития РФ от 14.04.2022 № 200 «Об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития  России о федеральных стандартах оценки»;

· Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденного приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 № 611;

· Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

· Земельного кодекса Российской Федерации.

3.3. Исполнитель, оказывающий услуги по определению рыночной стоимости права 
на заключение инвестиционного договора, должен:
1) соответствовать единым требованиям, предъявляемым к участникам закупки, 
в соответствии с частью 1 статьи 31 Федерального закона № 44-ФЗ «О контрактной системе 
в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных 
и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон № 44-ФЗ), в том числе:

а) иметь в штате не менее двух оценщиков, право осуществления оценочной деятельности которых не приостановлено, и которые должны:

· являться членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков, включенной 
в Единый государственный реестр саморегулируемых организаций оценщиков;

· иметь высшее образование по результатам освоения образовательных программ, имеющих направленность (профиль) в области оценочной деятельности, и (или) диплом 
о профессиональной переподготовке в области оценочной деятельности;

· иметь квалификационный аттестат, подтверждающий сдачу квалификационного экзамена, по направлению «Оценка недвижимости»;

· иметь действующий на период подачи заявки договор обязательного страхования ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности, заключенный на срок не менее одного года, размер страховой суммы в котором не может быть менее чем триста тысяч рублей.
б) иметь договор страхования ответственности юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, за нарушение требований договора на проведение оценки 
и причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требований Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации 
в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, заключенный на срок не менее чем один год. 

По истечении срока действия договора страхования ответственности юридического лица в период действия контракта на оказание услуг по оценке юридическое лицо обязано заключить договор страхования ответственности юридического лица на новый срок. Страховая сумма, 
в пределах которой страховщик обязуется произвести выплату страхового возмещения при наступлении каждого страхового случая в течение срока действия договора обязательного страхования ответственности юридического лица, заключившего с заказчиком договор 
на проведение оценки, не может быть менее чем пять миллионов рублей.

2) отсутствовать в предусмотренном Федеральным законом № 44-ФЗ реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), в котором в том числе должна отсутствовать информация о лицах, указанных в подпункте «в» п. 1 ч. 1 ст. 43 Федерального закона № 44-ФЗ.

	От Заказчика:

Временно исполняющий

обязанности директора

СПб ГБУ «Управление инвестиций»

_____________________/М.В.Шатрова/
	От Исполнителя:

_________________/___________/


Подписано ЭЦП                                                            Подписано ЭЦП

Приложение № 2 

к Контракту от «___» ____________ 2026 г. № __________________

Перечень документов,

предоставляемых заказчиком, для оказания услуг в отношении 

одного объекта недвижимости
1. Копия заключения Комитета по градостроительству и архитектуре.

2. Копия заключения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга.
3. Копия заключения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры.

4. Копия заключения Комитета по энергетике и инженерному обеспечению.

5. Копия выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.

Указанные документы должны соответствовать требованиям Положения о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и проведения работ по приспособлению для современного использования, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656.

Примечание. 


1. После изучения предоставленной документации могут быть запрошены дополнительные документы.

2. Копии документов, указанные в настоящем перечне, предоставляемые Заказчиком, должны быть подписаны уполномоченным на то лицом и заверены в установленном порядке.
	От Заказчика:

Временно исполняющий 

обязанности директора

СПб ГБУ «Управление инвестиций»

_____________________/М.В.Шатрова/
	От Исполнителя:

_________________/____________/


        Подписано ЭЦП                                                                  Подписано ЭЦП
Приложение № 3 

к Контракту от «___» ___________ 2026 г. № ________________
Перечень объектов, предоставляемых в соответствии с Законом Санкт-Петербурга 
от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся 
в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления 
ля современного использования», подлежащих оценке

	Объект недвижимости, в отношении которого осуществляется подготовка отчета об оценке рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора:

	1.
	Санкт-Петербург, Синопская набережная, дом 24, литера А, литера В

	Земельный участок, в отношении которого осуществляется подготовка отчета об оценке рыночной стоимости ежегодной арендной платы:

	1.
	Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга город муниципальный округ Ржевка, Лесопарковая улица, земельный участок 38


	От Заказчика:

Временно исполняющий 

обязанности директора

СПб ГБУ «Управление инвестиций»

_____________________/М.В.Шатрова/
	От Исполнителя:

_________________/______________/


       Подписано ЭЦП                                                         Подписано ЭЦП

Приложение № 4
к Контракту от «___» ____________ 2026 г. № __________________

Спецификация услуг

	№ п/п
	Наименование услуг
	ОКПД2
	Ед. изм
	Кол-во
	Цена за ед. услуг без НДС (руб.)
	Сумма всего без учета НДС (руб.)
	Сумма НДС

(руб.)
	Цена за единицу с НДС (руб.)
	Сумма всего с учётом НДС (руб.)

	1.
	Услуги по определению рыночной стоимости права на заключение инвестиционного договора
	68.31.16.120 / Услуги посреднические при оценке нежилого недвижимого имущества за вознаграждение или на договорной основе
	усл ед
	1
	
	
	
	
	

	2.
	Услуги по определению рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект недвижимости (земельный участок)
	68.31.16.120 / Услуги посреднические при оценке нежилого недвижимого имущества за вознаграждение или на договорной основе
	усл ед
	1
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	

	в том числе НДС __%: 

	


Цена Контракта включает в себя все расходы, связанные с оказанием услуг, а также все расходы на страхование, уплату налогов, пошлин, сборов и других обязательных платежей, которые Исполнитель должен выплатить в связи с выполнением обязательств по контракту 
в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	От Заказчика:

Временно исполняющий

обязанности директора
СПб ГБУ «Управление инвестиций»
_______________________/М.В.Шатрова/
	От Исполнителя:

_________________________________
_________________________________

__________________/________________/

	Подписано ЭЦП
	              Подписано ЭЦП


� Если участник закупки, с которым заключается настоящий контракт, не является плательщиком НДС, �при заполнении пункта 2.2 Контракта указывается «НДС не облагается».


� или иного первичного учетного документа, подтверждающего факт оказания услуг и оформленного в соответствии �с ч. 2 ст. 9 Федерального Закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ.


� или иного первичного учетного документа, подтверждающего факт оказания услуг и оформленного в соответствии с ч. 2 ст. 9 Федерального Закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ.


� Приложение заполняется в соответствии с офертой, поданной  участником закупки, с которым заключается настоящий Контракт.


� Если участник, с которым заключается настоящий контракт, не является плательщиком НДС, при заполнении таблицы указывается «НДС не облагается».
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