

ПРОЕКТ ДОГОВОРА № 50 
на проведение оценки рыночной стоимости
арендной платы недвижимого имущества
[bookmark: _GoBack]
Санкт-Петербург                           					                 «     »                2024 г. 


Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение «Мостотрест», именуемое в дальнейшем Заказчик, в лице __________________, действующего на основании ________________________, с одной стороны, и                                                                       , именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице                                                              , действующего на основании                                           , с другой стороны, в дальнейшем именуемые Стороны, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 18.07.2011 № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 Заказчик поручает, обязуется принять и оплатить, а Исполнитель принимает на себя обязательства по проведению оценки рыночной стоимости арендной платы недвижимого имущества (далее – услуги), указанного в п. 1.2. настоящего Договора (далее – Объекты оценки).
1.2. Объектами оценки являются:
[bookmark: _Hlk120708782]1.2.1. Часть площадью 748 кв.м, протяженностью 99,1 м сооружения - набережная Кронверкского пролива, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, участок набережной Кронверкского пролива «Кронверкский мост – Биржевой мост», литера А, кадастровый 
номер 78:07:0003015:3235, площадь застройки 1999,9 кв.м;
[bookmark: _Hlk170314683]1.2.2. Часть площадью 31,3 кв.м, протяженностью 16 м (часть спуска № 21 напротив дома № 120 по набережной реки Мойки) сооружения - набережная реки Мойки, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, участок набережной реки Мойки «Храповицкий мост – Матисов мост», литера Б, кадастровый номер 78:32:0108501:1, площадь 
застройки 1201,3 кв.м;
1.2.3. В границах лестничного спуска со стороны ул. Макаровская часть 
площадью 20 кв. м, общей протяженностью 13 м сооружения – набережная Итальянского пруда, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, город Кронштадт, участок набережной Итальянского пруда, литера А, площадью застройки 1665 кв. м, кадастровый 
номер 78:34:0010341:1008.
1.3. Целью оценки является определение рыночной стоимости арендной платы Объектов оценки, указанных в п. 1.2 Договора, для заключения договоров аренды.
1.4. Результатом оказанных Исполнителем услуг, подлежащим передаче Заказчику, является отчет об оценке Объектов оценки (далее – Отчет) в письменном и электронном виде на русском языке. Отчет по форме и содержанию должен соответствовать требованиям действующего законодательства, предъявляемым к данным документам, в том числе указанными в пункте 3.1.1 Договора. На Отчет необходимо положительное экспертное заключение в отношении Объектов оценки, указанных в п. 1.2. Договора
1.5. Исполнитель оказывает услуги в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, предъявляемым к услугам данного рода.



Оценку Объектов оценки проводят оценщик:  












По истечении срока действия договора страхования ответственности юридического лица (Исполнителя) в период действия Договора Исполнитель обязан заключить договор страхования ответственности юридического лица на новый срок.
1.6. Заключение настоящего Договора не является для Исполнителя крупной сделкой или сделкой с заинтересованностью, либо заключение такой сделки согласовано им 
в установленном гражданским законодательством Российской Федерации порядке.

2. СРОКИ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ

2.1. Срок оказания услуг (с получением положительного экспертного заключения 
на Отчет) – не более 25 календарных дней с даты заключения Договора.
 
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.Исполнитель обязан:
3.1.1. Обеспечить оказание услуги в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и установить рыночную стоимость арендной платы Объектов оценки 
и оформить Отчет в соответствии с требованиями, в том числе:
- Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации»; 
- Федеральных стандартов оценки (далее – ФСО):
- «Структура Федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые 
в Федеральных стандартах оценки (ФСО I) (Приложение № 1 к приказу Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200),
- «Виды стоимости (ФСО II)» (Приложение № 2 к приказу Минэкономразвития России 
от 14.04.2022 № 200),
[bookmark: _Hlk126758612]- «Процесс оценки (ФСО III)» (Приложение № 3 к приказу Минэкономразвития России 
от 14.04.2022 № 200),
- «Задание на оценку» (ФСО IV)» (Приложение № 4 к приказу Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200),
- «Подходы и методы оценки (ФСО V)» (Приложение № 5 к приказу Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200),
- «Отчет об оценке (ФСО VI)» (Приложение № 6 к приказу Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200),
- ФСО № 7 «Оценка недвижимости», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 № 611. 
3.1.2. Оказать услуги в порядке и сроки, предусмотренные Договором.
3.1.3. Письменно запрашивать у Заказчика дополнительную информацию, которая необходима для оказания услуг, предусмотренных Договором. Передача документов оформляется по акту передачи.
3.1.4. Предоставлять по запросу Заказчика информацию, связанную с оказываемыми услугами по Договору.
3.1.5. Не разглашать конфиденциальную информацию, полученную от Заказчика в ходе оказания услуг, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
3.1.6. Рассматривать все передаваемые ему Заказчиком для целей оценки сведения, равно как и сами результаты оценки, в качестве конфиденциальной информации, неподлежащей разглашению третьим лицам.
3.1.7. Обеспечить сохранность документов, получаемых от Заказчика и третьих лиц 
в ходе проведения оценки.
3.1.8. Вернуть предоставленные Заказчиком документы для проведения оценки.
3.1.9. Передать Заказчику результаты оказанных услуг в сроки, установленные 
в разделе 2 Договора.
3.1.10. Своими силами и за свой счет устранить допущенные по своей вине недостатки оказанных услуг.
3.1.11. Информировать Заказчика об обстоятельствах препятствующих оказанию услуг.
3.1.12. Своевременно предоставлять Заказчику достоверную информацию о ходе исполнения своих обязательств, в том числе о сложностях, возникающих при исполнении Договора.
3.1.13. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством. 
3.1.14. Исполнитель, оценщик должны соответствовать обязательным требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим оказание услуг, являющихся предметом Договора.
3.2. Заказчик обязан:
3.2.1. В течение 3-х рабочих дней с даты подписания Договора передать Исполнителю документы, необходимые для оказания услуги, и обеспечить беспрепятственный доступ Исполнителя к Объектам оценки.
3.2.2. Принять оказанные услуги в порядке, установленном разделом 4 Договора.
3.2.3. Своевременно и надлежащим образом оплатить услуги в порядке, установленном разделом 5 Договора.
3.2.4. Давать Исполнителю разъяснения и дополнительные сведения, необходимые 
для осуществления оценки Объектов оценки.
3.2.5. Обеспечить Исполнителю доступ к Объектам оценки и возможность их детального обследования.
                                          
                                            ПОРЯДОК СДАЧИ-ПРИЕМКИ УСЛУГ

4.1. Исполнитель передает Заказчику по акту сдачи-приемки оказанных услуг
(далее - Акт) результат оказанных услуг: 
 - Отчет об оценке на русском языке, на бумажном носителе (в 2 экз.) и в электронном виде 
в формате PDF (в 1 экз.);
- положительное экспертное заключение на Отчет (в отношении Объектов оценки, указанных 
в п. 1.2).
4.2. В случае, если у Заказчика имеются замечания по качеству оказанных услуг,
он в течение 3 (трех) рабочих дней с даты получения Акта направляет Исполнителю мотивированный отказ от приемки услуг. 
4.3. Мотивированный отказ от приемки услуг рассматривается Исполнителем 
в течение 3 (трех) рабочих дней с даты его получения. Недостатки оказанных услуг должны быть устранены Исполнителем без дополнительной оплаты и в сроки, установленные Заказчиком в мотивированном отказе.
4.4. Услуги, оказанные Исполнителем с отклонениями от требований нормативных правовых актов, а также условий Договора или с иными недостатками, Заказчиком 
не принимаются и не оплачиваются до устранения обнаруженных недостатков.
4.5. Услуги считаются оказанными со дня подписания Сторонами Акта. 
4.6. Исполнитель передает Заказчику счет, счет-фактуру (при необходимости) 
в 2 (двух) экземплярах на следующий день после подписания Заказчиком Акта.


5. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Стоимость услуг по настоящему Договору (цена Договора) составляет 
                                             руб. (                                руб.           коп.)  НДС не облагается.
5.1.1. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора.
5.2. В случае изменения платежных реквизитов Исполнитель обязан в течение
3 (трех) рабочих дней с даты такого изменения сообщить об этом Заказчику, указав новые реквизиты.
5.3.Оплата оказанных услуг по Договору производится по факту оказания услуг 
на основании подписанных и представленных в бухгалтерию Заказчика Акта, счета, 
счет-фактуры (при необходимости) в безналичной форме, в порядке, предусмотренном казначейской системой исполнения бюджета Санкт-Петербурга, в срок не более 7 рабочих дней с даты приемки услуг.
5.4. Авансирование не предусмотрено.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств стороны несут ответственность, предусмотренную настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. В случае просрочки исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных Договором, а также в иных случаях ненадлежащего исполнения или неисполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Заказчик направляет Исполнителю требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).
6.2.1. Пени начисляются за каждый день просрочки исполнения Исполнителем обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства, и устанавливается Договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены Договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Договором и фактически исполненных Исполнителем.
	6.2.2. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных Договором, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных Договором, размер штрафа составляет 1 000 (одна тысяча) рублей.
6.3. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Договором, Исполнитель вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).
6.3.1. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства. Такая пеня устанавливается контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы.
6.3.2. За каждый факт неисполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Договором, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных Договором, размер штрафа устанавливается в размере 1000 (одна тысяча) рублей.
	 6.4. Выплата неустойки и штрафа, возмещение убытков не освобождает Стороны 
от выполнения обязательств по Договору.
6.5. Окончание срока действия Договора не освобождает Исполнителя 
от ответственности за нарушение его условий в период действия Договора, не влечет прекращение обязательств сторон по Договору.
6.6. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пеней), если докажет, 
что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Договором, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.
	6.7. Ущерб, причиненный действиями (бездействием) оценщика в результате нарушения требований федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент причинения ущерба, подлежит возмещению по договору обязательного страхования ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности.
	6.8. Убытки, причиненные Заказчику, или имущественный вред, причиненный третьим лицам вследствие использования итоговой величины рыночной или иной стоимости Объектов оценки, указанной в отчете, подписанном оценщиком или оценщиками, подлежат возмещению в полном объеме за счет имущества оценщика или оценщиков, причинивших своими действиями (бездействием) убытки или имущественный вред при осуществлении оценочной деятельности, или за счет имущества юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор.
	6.9. Убытки, причиненные Заказчику, также подлежат возмещению в полном объеме 
за счет страховых выплат по договору страхования ответственности юридического лица, 
с которым оценщик заключил трудовой договор, за нарушение Договора 
и причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требований Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности»,  федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности.

7. НЕЗАВИСИМОСТЬ ИСПОЛНИТЕЛЯ И ОЦЕНЩИКОВ

7.1. Оценка Объектов оценки не может проводиться оценщиком, если он является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работником юридического лица - Заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в Объектах оценки, либо состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.
7.2. Проведение оценки Объектов оценки не допускается, если:
 - в отношении Объектов оценки оценщик имеет вещные или обязательственные права вне Договора;
- оценщик является участником (членом) или кредитором юридического лица - заказчика либо такое юридическое лицо является кредитором или страховщиком оценщика.
7.3. Не допускается вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц 
в деятельность оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, если это может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки Объектов оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки Объектов оценки.
7.4. Размер оплаты оценщику за проведение оценки Объектов оценки не может зависеть 
от итоговой величины стоимости Объектов оценки.
	7.5. Юридическое лицо не вправе заключать договор на проведение оценки 
с Заказчиком в случаях, если оно имеет имущественный интерес в Объектах оценки и (или) является аффилированным лицом Заказчика, а также в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

                                                 8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все спорные вопросы по Договору Стороны стремятся разрешать путем переговоров. В случае недостижения согласия заинтересованная Сторона может передать разрешение спора в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
8.2. Изменения и дополнения к Договору являются действительными, если они оформлены в виде дополнительных соглашений, которые становятся неотъемлемой частью Договора с момента их подписания обеими Сторонами.
8.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, решению суда или в связи 
с односторонним отказом Стороны Договора от исполнения Договора в соответствии 
с гражданским законодательством Российской Федерации.
8.4. Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 30.11.2024.
8.5. Договор составлен на русском языке и подписан в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному каждой из Сторон.


9. ПРИЛОЖЕНИЯ

9.1 Следующее приложение является неотъемлемой частью настоящего Договора:
Приложение № 1 – Перечень документов, необходимых для проведения оценки.





























10.  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН


	ИСПОЛНИТЕЛЬ:


	ЗАКАЗЧИК:

СПб ГБУ «Мостотрест»
195279, Санкт-Петербург, Индустриальный пр.,42
ИНН 7806215195, КПП 780601001
ОГРН 1157847455402
УФК по г. Санкт-Петербургу (Комитет Финансов 
Санкт-Петербурга СПб ГБУ «Мостотрест» 
л/счет 0081015) БИК 014030106, 
в Северо-Западном ГУ Банка России// УФК 
по г. Санкт-Петербург
банковский счет № 40102810945370000005
казначейский счет № 03224643400000007200
ОКТМО 40351000
эл. почта: mostotrest@rambler.ru

СПб ГБУ «Мостотрест»



	











	






























Приложение № 1
к договору от             .2024 № 50




ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ,
НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ
1. Задания на оценку на 6 листах.
2. Схемы размещения Объектов оценки на 3 л.
3. Выписки из ЕГРН на сооружения на электронном носителе.




	ИСПОЛНИТЕЛЬ:

	ЗАКАЗЧИК:
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